Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Jarocinie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w Roszkowie, gmina Jarocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U.z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata nr XvI/169/2019 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 18
czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 648/1, 648/2, 649, 650 zlokalizowanych w Roszkowie, gmina Jarocin oraz
uchwatg Nr XCV/837/2023 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodia
terenu dziatek 648/1, 648/2, 649, 650 zlokalizowanych w Roszkowie, gmina Jarocin, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jarocin”, przyjetego uchwata Nr LIV/566/2017 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 29 czerwca 2017 r. ze zm., Rada
Miejska w Jarocinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w Roszkowie,
gmina Jarocin , zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem”,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanegow
Roszkowie, gmina Jarocin”;

2) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jarocinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3} zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jarocinie o sposobie realizagji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatgcznik nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych o kacie nie wigkszym
niz 12°;
2) dachu stromym = nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicy,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczajqca najmniejszq odlegtosé od
linii rozgraniczajgcej teren od strony drég, w ktérej moga by¢ lokalizowane:
a) zewnetrzne krawedzie $cian zewnetrznych budynkow,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegréd lub stupéw;
4) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie urzadzenia, jak: place zabaw,
place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne;
5) ustugach lokalnych —nalezy przez to rozumied: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzie¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacjg oraz



handel o facznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej
do 100 m?;

§3.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem: IMNW,
2} tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbaolem: 1US-ZP.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne obowigzujgce na obszarze planu miejscowego
§4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1} lokalizacje budynkdw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym:
a) okapy i gzymsy gléwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy 0 nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b} czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wytacznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy
O nie wiecej niz 1,5 m,
¢} zadaszenia wejsciowe budynkéw, mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie zabudowy
0 nie wiecej niz 1,5 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkdw infrastruktury technicznej oraz wiat
$mietnikowych;
2} dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkdw gospodarczych i garazy, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m,
garazy przybudowanych do gtéwnej bryly budynku,
urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegéInych terenach,
dojs¢ i dojazdow do budynkow,
zieleni urzgdzonej] w formie nasadzen drzew, krzewdw i zieleni niskiej, sktadajacej sie
z rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych.

Lzog

(1]

2. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) $ciany budynkéw w odcieniach: szaroéci, bieli i koloréw pastelowych oraz materiatéw naturalnych:
drewna, kamienia i ceramiki;

2) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich écian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wiecej niz dwéch koloréw uzupetniajgcych dla scian budynkow na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni $cian elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci oraz matowe wykoriczenie pokrycia dachowego.

3. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektdw niezbednych przy realizacji
zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy.

4. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzgcych powiekszeniu nieruchomosci
sasiednich oraz zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej z wytgczeniem infrastruktury
komunikacyjnej.

&5.

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpaddéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;



2) mozliwos$é zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) US-ZP —jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach z zakresu ochrony srodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;
2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) stanowisk postojowych na tej czesci dziatki budowlanej, ktéra jest wykazywana jako wymagany planem
miejscowym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
3. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym orazw
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie okresla sie terendéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) ustalasie:
a} minimalng powierzchnie dziatki zgodng z ustaleniami dla poszczegélnych terendw lub dowolng
powierzchnie w przypadku braku takiego ustalenia,
b) szerokos¢ frontdw dziatek nie mniejszg niz 20,0 m,
¢} kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw uzytkéw kopalnych i powyrobiskowych, ktére wymagajg
rozpoznania warunkéw geotechnicznych posadowienia obiektéw budowlanych;
2) uwzglednienie na terenie objetym planem miejscowym wystepowania koncesji na poszukiwanie i
rozpoznawanie 216z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu zmiennego
ze 7462 w abszarze ,,Srem — larocin” nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017 r. — waznej do dnia 08.05.2047 r.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog wewnetrznych zlokalizowanych poza granica planu
miejscowego;

2) zachowanie ciggtosci uktadu komunikacyjnego, w tym ciggtosci jezdni i chodnikow;

3) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
wliczajac miejsca w garazu i pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b} jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, w tym w
lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

§11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:



1) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) motliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych splyw wéd opadowych, w szczegdlnodci zbiorniki na
deszczéwke, np. beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie
naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscig
oczyszczajacg wode i wigzacg wode na dtugo w glebie;

7) odprowadzanie Sciekdw bytowych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi techniczno-budowlanymi;

9} zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

10) zaopatrzenie energie elektryczna oraz ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 11;

11} lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW, przy
czym:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujgcych energie z biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw,
b) ograniczenie nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, do dnia
wejscia w 2ycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementdw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypetnieniem;

2} ogrodzenia od strany drég publicznych i wewnetrznych oraz od strony terenow lesnych nalezy realizowad
jako azurowe, rozumiane jako ogrodzenia, ktérych powierzchnia kazdego przesta w min. 60 % stanowia:
otwory, wycigcia i przeswity, ktére odstaniaja widok na okolice — s3 to zarédwno ogrodzenia budowlane
tymczasowe, siatka lub panele, jak i nowoczesne oraz klasyczne ploty zbudowane ze sztachet czy tez
zdobione perforowana blacha.

§13. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§14.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem: IMNW, dopuszcza sie lokalizacje na
dzialce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej;
2) jednego garazu lub jednego budynku gospodarczego;
3) jednej wiaty;



4) wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkdéw, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego.

2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1} maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 9,0 m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych, wiat — nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 6,0 m;
2} nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4 nie wiekszy niz 0,3;
4) powierzchnie zabudowy garazu albo budynku gospodarczego — nie wiekszg niz 60 m?;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?;
7) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimiczesciami budynkdw, jak wykusze i lukarny,
b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz
30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego,
c) garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrzne;.

§15.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu ustug sportui
rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem: 1US-ZP, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
budowlanej:

1} urzadzer sportowych i rekreacyjnych;

2) wiat;

3) budynkéw socjalno- sanitarnych, mieszczacych szatnie, zwigzanych z funkcja sportowo- rekreacyjna;

4) zieleni urzgdzonej w formie nasadzeri drzew, krzewdw i zieleni niskiej, sktadajacej sie z rodzimych
gatunkow, dostosowanych do warunkdw siedliskowych.

2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) wiat —nie wiekszg niz 6,0 m,
b)  budynkéw socjalno- sanitarnych — nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz
9,0m,
€)  urzadzen sportowo — rekreacyjnych — nie wiekszg niz 9,0 m;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,2,
4) powierzchnie zabudowy wiat — nie wigkszg niz 50 m? tgcznie;
5) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
6} powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?;
7) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich nad:

a) takimi czgdciami budynkdw, jak wykusze i lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw socjalno- sanitarnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy
czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza
niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku,

c) wiatamio wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrzne;.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi larocina.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Jarocinie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w Roszkowie, gmina Jarocin

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanegow
Roszkowie przystapiono na podstawie Uchwaty nr XVI/169/2019 Rady Miejskiej w larociniez dnia
18 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 648/1, 648/2, 649, 650 zlokalizowanych w Roszkowie, gmina Jarocin, uchwaty
Nr XCV/837/2023 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 25.10.2023 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek 648/1, 648/2, 649,
650 zlokalizowanych w Roszkowie, gmina Jarocin. Stosownie do art. 17 ustawy z dnia. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ogfoszono w prasie i przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okredlajac forme, miegjsce i termin
sktadania wnioskéw do planu. O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na
pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono
wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie w/w procedury Burmistrz larocina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwaw
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.} do
Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu miejscowego na $rodowisko. Nastepnie wystapit do w/w organdw oraz pozostatych
organéw wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren dziatki
o nr ewid. 650 potozonych w osiedlu Zielony Zakatek w Roszkowie. Na terenie objetym planem miejscowym
znajduje sie boisko sportowe oraz plac zabaw. Tereny sgsiednie natomiast stanowig obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jarocin przedmiotowy teren oznaczony jest jako ,tereny z przewaga funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.” Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ma na celu realizacje kontynuacji osiedla mieszkaniowego w nawigzaniu do przeznaczenia okreslonego w zmianie
studium. Plan miejscowy przeznacza obszar objety opracowaniem na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW) oraz teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej (US-ZP). Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie
winno zawieraé:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac sie do w/w aspektéw nalezy wskazac, ze wymagania tadu przestrzennego oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu na funkcje
mieszkaniowe jednorodzinne. W ten sposdb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej
waloréw ekonomicznych. Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja obiekty objete
ochrong konserwatorska, wobec czego nie nastapita koniecznosé zawarcia w planie wymagari ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej.

Wymagania ochrony érodowiska zachowano poprzez uwzglednienie ochrony terendw przed hatasem,



okreslenie sposobu gromadzenia odpaddéw komunalnych i innych niz komunalne oraz ustalenie sposobdéw
ogrzewania budynkéw. Plan miejscowy zapewnia réwniez ochrone powierzchni biologicznie czynnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu
planu miejscowego z whasciwymi instytucjami zajmujacymi sie obronnoscia i bezpieczefstwem panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy i budowy
nowych sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej tablicy
ogtoszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymég zapewnienia udziatu spoteczeistwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciv Srodkow komunikacji
elektronicznej. Przy uzyciu w/w sposobdw poinformowano spoteczeristwo zaréwno o przystapieniu do
sporzadzenia planu, jak i o wylozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnilty jasnosci
przejrzystosc procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego wzieto pod uwage interes publiczny, tj. potrzeby
mieszkancow gminy larocin w zakresie zaopatrzenia i dostepu do infrastruktury technicznej. Uwzgledniono
wszystkie wnioski instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu miejscowego. Przy sporzgdzaniu planu
miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do
realizacji zamierzen inwestoréw. Projekt planu miejscowego zmienia funkcje terendw dotychczas przeznaczonych
na funkcje rekreacyjng. W zwigzku z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania dla terenéw objetych
planem moga generowaé dochody do budzetu gminy z tytutu:

- podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkéw,

- wptywu z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplywu z optaty planistycznej.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniachod 13.03.2024r.do
05.04.2024 r. dnia z terminem zbierania uwag do 19.04.2024 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu
21.03.2024 .

W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego przedtozono Radzie Miejskie] w Jarocinie do uchwalenia.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr ......

Rady Miejskiej w Jarocinie
zdnia .. 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jarocinie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w Roszkowie, gmina Jarocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Jarocinie rozstrzyga co nastepuje:

§1 Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie 13.03.2024 r. — 05.04.2024 r. W dniu 21.03.2024 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

§2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 977 ze zm. ), uwagi byly przyjmowane do dnia 19.04.2024 r.

§3. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie rozstrzyga sie o sposobie ich
rozpatrzenia.
Przewodniczaca Rady Miejskiej w larocinie

Anna lwicka



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Jarocinie
Z2dnia e 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jarocinie, dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadari wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w Roszkowie, gmina Jarocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm ) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688)

Rada Miejska w Jarocinie
rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w Roszkowie, gmina Jarocin nie zostaty zaliczone
do zadan whasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu Miasta i Gminy Jarocin.



Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr ........

Rady Miejskiej w Jarocinie
zdnia v 2024,

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) utworzone zostaly dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w Roszkowie, gmina Jarocin





