Jarocinskie Towaraystwo
Budownictwa Spotecznego



Zakres prezentacji Spotki

Prezentacja obejmuje ponizsze zagadnienia:

1) podwyzki czynszéw, ktore nastapity w roku 2024,

2) podwyzkach czynszow, ktore sa zaplanowane w 2024 — czym sg uzasadnione i jak sie beda

ksztattowaty,
3) informacji, z czego wynikatly doptaty za ogrzewanie oraz informacji o wymianie starych licznikéw,

4) informacji na temat mieszkan socjalnych — jakie sg mozliwosci w zaspokojeniu, jesli chodzi o

mieszkania socjalne (krétka informacja),

5) informaciji na temat zgtaszanych przez mieszkancéw usterek — w jakim czasie od zgloszenia sa

naprawiane, w jakim stopniu sg naprawiane, czy spoétka prowadzi rejestr zgtoszonych usterek.
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Podwyzki czynszow w latach 2022 - 2024 rok

Zestawienie porownawcze podwyzek stawek czynszu - lata 2022-2024

_ ) Maksymalna
Stawka wyrazonaw % Stawka wyrazona w zf za 1Im 2
stawka w zt za Im
K zgodnie z
Ro Niezbedna podwyzka | Rzeczywisty sredni wzrost | Niezbedna srednia Rzeczywista Srednia s E A
czynszow pokrywajaca | stawki czynszu (zgodnie stawka czynszu stawka czynszu (zgodnie Wojewody
koszty z Zarzadzeniem Prezesa) pokrywajaca koszty | zZarzadzeniem Prezesa) Wielkopolskiego
1 2 3 4 5 6
2022 31,05 10,5 14,98 12,46 15,12
2023 17,8 7 17,05 14,32 18,36
2024 17,8 ] 17,05 15,24 21,39

W roku 2024 srednia stawka czynszu wzrosta w stosunku do roku 2023 o0 0,92 zt/m?
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Podwyzki czynszow w latach 2022 - 2024 rok

Uzasadnienie podwyzek w 2024 roku
1) PRZEPISY PRAWA:

Podwyzki czynszu na lokalach mieszkalnych zostaty przeprowadzone na podstawie art. 28 ustawy z 26 pazdziernika 1995
roku O spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2024 r. poz. 527), oraz zgodnie
z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w Sprawie ustalenia wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewoédztwie wielkopolskim.
Stawka nie moze przekroczy¢ 21,39 zt za 1m?.

2) PODATEK OD NIERUCHOMOSCI: zgodnie z Uchwatg nr XCV/822/2023 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 25.10.2022

roku — sredni wzrost stawek podatkowych o 14,56%

3) INFLACJA - WSKAZNIK WZROSTU CEN NA TOWARY | UStUGI KONSUMPCYJNE — zgodnie z komunikatem
Prezesa GUS wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim, wzrost
cen w 2023 r. w stosunku do 2022 r. wyniost 111,4 (wzrost cen o 11,4%). Prognozuje sie wzrost inflacji w |l potowie

2024 roku do poziomu 7%.
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Uzasadnienie podwyzek w 2024 roku

4) WALORYZACJA WYNAGRODZENIA: wynagrodzenie wzrosnie o 21,5 % w stosunku do wynagrodzenia
z 2023 roku - zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 14.09.2023 roku
w sprawie wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokosci minimalnej stawki godzinowej
w 2024 r.

5) STOPY PROCENTOWE: Rada Polityki Pienieznej dziatajgca przy Narodowym Banku Polskim utrzymuje

stope referencyjng na poziomie 5,75%,

6) WZROST CEN ZA ENERGIE ELEKTRYCZNA ORAZ GAZ — zamrozonych cen pragdu oraz stawek optat
dystrybucyjnych obowigzuje tylko od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku.
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Uzasadnienie podwyzek w 2024 roku

7) KOSZTY UStUG NA RYNKU BUDOWLANYM: ich wzrost zwigzany jest z gwattownym wzrostem cen
ksztattujgcych wysokos¢ roboczogodziny ustug na rynku budowlanym oraz wzrostem cen materiatow

budowlanych;

8) SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH: ustuge wprowadzono na zyczenie mieszkancow w budynkach
przy ul. Ojca Serafina Niedbaty 2, 4 w Jarocinie oraz os. Konstytucji 3 Maja 38 w Jarocinie. Koszty zwigzane
ze sprzgtaniem zostaty uwzglednione w stawkach czynszowych, ustalonych wytgcznie dla powyzszych

lokalizaciji.



2 Doplaty za ogrzewanie i wymiana licznikéw

JTBS

Doptaty za ogrzewanie:

1) PODSTAWY PRAWNE:

¢ Koszty generowane przez budynki, a obejmujgce w szczegdlnosci CO i CWU, sg kosztami niezaleznymi od JTBS. Wynika to z
postanowien art. 2 ust.1 pkt.8 Ustawy o Ochronie praw Lokatoréw (...) - opfaty niezalezne od wfasciciela — nalezy przez to rozumiec opftaty

za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych.

¢ Lokator jest obowigzany, optaca¢ powyzsze optaty tylko w takiej wysokosci, jaka jest niezbedna do pokrycia przez wtasciciela kosztow

dostarczania do lokalu uzywanego przez lokatora tych mediéw — co wynika z art.9 ust 2 Ustawy o Ochronie Praw Lokatorow
2) UZASADNIENIE:

Duze doptaty za ogrzewanie CO i CWU za 2023 rok, sg spowodowane:

- znacznym wzrostem kosztow dostaw energii, wynikajgcym z zatwierdzanych taryf energetycznych dla dostawcy — VEOLIA S.A.
- podwyzkg stawki VAT z 5% na 23% od stycznia 2023 roku,

- zmiang przepisow dotyczgcych sposobu rozliczania kosztow CO i CWU zgodnie z postanowieniami §9 pkt. 1 i pkt 2 - nowelizacji Ustawy

Prawo Energetyczne z 7 grudnia 2021 roku, ktéra rozdziela koszty ciepta zuzytego na:
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UZASADNIENIE

a) koszt staty wynikajgcy z faktur — rozliczanego wedtug wielkosci lokali,

b) koszt ciepta statego, zuzytego na potrzeby cyrkulacji wody w instalacji — rozliczany na ilos¢ lokali w budynku,
c) koszt zmienny ciepta zuzytego na potrzeby podgrzewu wody okreslany na podstawie wskazan wodomierzy lokalowych.
Kazdorazowo po zakonczeniu okresu grzewczego stosownych rozliczen dokonuje podmiot zewnetrzny,

specjalizujgcy sie w tym zakresie.

Wymiana licznikow

JTBS prowadzi systematyczng wymiane wodomierzy na budynkach nalezgcych do Spoéftki oraz na budynkach powierzonych w
zarzgdzanie. Kazdy wodomierz posiada legalizacje na 5 lat, dlatego wymiana jest kolejno na budynkach. W roku 2023 zostaty
wymienione wodomierze od cieptej i zimnej wody na os. Konstytucji 3 Maja 38 oraz o. S. Niedbaty 2 | 4 w tgcznej ilosci wodomierzy
do zimnej wody 73 sztuki oraz 73 sztuki do cieptej wody.

Aby ograniczy¢ koszty zakupu nowych wodomierzy na kolejne budynki Spotka wprowadzita system regeneracji wodomierzy

zdjetych. Po regeneracji wodomierze zyskujg legalizacje na kolejne 5 Iat.
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Zasoby i rozliczenia

Mieszkania socjalne

Lokale socjalne

Ip. Lokalizacja llos¢ lokali Wolne lokale Uwagi
1 |Jarocin, ul. Parowozownia 1A 32 5 dwa wolne lokale sg pofgczone
2 |Jarocin, ul. Parowozownia 1C 4 0 6 lokali przeksztatconych z socjalnych na czynszowe
3 |Jarocin, ul. Szubianki 29 12 0
4 |Wilczyniec 36 9 Na 4 lokale wydano skierowanie przez Gming, ale nie sg zamieszkate
5 |Hilaréw 24 4 Na 3 lokale wydano skierowanie przez Gmine, ale nie sg zamieszkate
Pojedyncze lokale w budynkach: Dgbrowskiego 20, Nowa 2, Dworcowa 14
6 |[Inne 3 0 i i
Mieszkow
7 |Sw. Ducha 71 10 1 Witasnos¢ Gminy Jarocin
suma: 121 19
Procent wolnych lokali socjalnych: 16%

Zadtuzenie lokali socjalnych z aktualnych umow:

165 790,67 zt

Z czego:
czynsze: 114 252,38 zt
media: 51 538,29 zt




& ZGLASZANE USTERKI
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Rozpatrywania - i tryb postepowania

1. Usterki — mieszkania bedace wtasnoscig JTBS i zarzadzane (Wspolnoty Mieszkaniowe) — po otrzymaniu
zgtoszenia, niezwtocznie jest przekazywane do danego wykonawcy. Usterki usuwane sg na biezgco.

2. Usterki — Mieszkania Plus — zgodnie z umowg wykonawca ma termin usuniecia usterek na podstawie udzielonej
gwarancji w terminie 21 dni (w trybie normalnym) lub 24 godziny (w trybie pilnym) w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa. Termin usuniecia danej usterki moze zostac¢ ustalony indywidualnie w przypadkach gdy np.
technologicznie nie jest mozliwe usuniecie danej usterki w umownym terminie. Usterki z tych zasoboéw
zgtaszane sg przez JTBS jako dzierzawce budynkow bezposrednio do wykonawcy oraz do wiasciciela
nieruchomosci — spoétki celowej Projekt Municypalny Jarocin 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Na zasobach Mieszkan Plus obecnie jest do usuniecia 12 usterek, ktore przewidziane sg do usuniecia do konca maja
(6 usterek to biezgce, a 6 to zalegte, ktére byty naprawiane kilka razy i po interwencji spotki celowej ostateczny
termin ich usuniecia uzgodniono do konca maja br.).

Najdfuzej toczaca sie sprawg jest kwestia usuniecia probleméw z odpadajgcym tynkiem w Siedleminie. Sprawa ta
jest prowadzona przez wtasciciela Projekt Municypalny Jarocin 1 Sp. z 0.0. od czasu pojawienia sie w 2019 roku.
JTBS monituje caty czas te sprawe i ponagla wtasciciela o podjecie dziatan z uwagi na uptywajgcg gwarancje. W
ostatnim czasie uzgodniono z Spotka Celowg, ze zostanie przygotowane porozumienie na wykonanie zastepcze
napraw tynkéw i elewacji na klatkach schodowych na koszt generalnego wykonawcy (Agrobex Sp. z 0.0.).



& ZGLASZANE USTERKI

JTBS

Rozpatrywania - i tryb postepowania

3. Usterki — Potarzyca i Witaszyce — zgodnie z umowg wykonawca ma termin usuniecia usterek na podstawie
udzielonej gwarancji w terminie 14 dni (w trybie normalnym) lub 24 godziny (w trybie pilnym) w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa. Termin usuniecia danej usterki moze zostac ustalony indywidualnie w przypadkach
gdy np. technologicznie nie jest mozliwe usuniecie danej usterki w umownym terminie. Usterki z tych zasobow
zgtaszane sg przez JTBS jako wtasciciela budynkéw bezposrednio do wykonawcy.

Obecnie na zasobach Potarzycy zgtoszone sg 2 usterki, a w Witaszycach 1 zgtoszenie — sg to nowe zgtoszenia z
ostatnich dni.

We wszystkich opisanych powyzej przypadkach wystepowania usterek,
Spotka JTBS prowadzi rejestr usterek.
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