-PROJEKT-

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci Witaszyce pomiedzy
Alejg Wolnosci a kompleksem lesnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zlokalizowanego w miejscowosci Witaszyce pomiedzy Alejg Wolnosci a kompleksem
leénym w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty.

§2

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmuje pétnocng czedé Witaszyc w obrebie geodezyjnym Witaszyce. Szczegdtowe
granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Przyjmuje sie mozliwos¢ etapowego uchwalania projektu planu.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jarocina, zgodnie z procedurg okreélong
w art. 17 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r,,

poz. 977 ze zm.).

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIES W JAROCINIE
ZDNIA............ 2024 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci Witaszyce pomigdzy
Alejg Wolnosci a kompleksem lesnym

Obszar objety uchwatg potozony jest w miejscowosci Witaszyce w obrebie
geodezyjnym Witaszyce. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 157 ha. Granice opracowania
planu stanowi teren wskazany na zafaczniku graficznym, ograniczony od pdtnocy
oraz zachodu kompleksem lesnym, od potudnia ul. Juliusza Stowackiego oraz Alejg Wolno-
$ci od wschodu ul. Marcina i ul. Polesie, ul. Pazdziernikowa.

W granicach obszaru objetego przystgpieniem dominuja tereny rolnicze,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz inne, m.in. tereny komunikacji. Jest
to obszar w przewazajgce] czesci niezabudowany.

Przez obszar wskazany do opracowania planu przebiega projektowany wariant
dalszego odcinka drogi ekspresowej S11.

Na obszarze ujetym niniejsza uchwatg zostato opracowane studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy  Jarocin
(uchwata nr LIV/566/2017 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Jarocin, zmieniona uchwatg nr LXX/621/2022 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 17
sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jarocin). Zgodnie z art. 13 i ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 ze
zm.) 22 stycznia 2024 r. Rada Miejska w Jarocinie podjeta uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy. Plan ogdiny bedzie aktem prawa miejscowego, ktory
zastapi studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jako
dokument, z ktérym badana bedzie zgodno$¢ plandw miejscowych. Plan ogdlny ma okreslic
podziat obszaru gminy na 13 stref planistycznych, w ktdrych szczegétowo zostang okreslny

profil funkcjonalny strefy, lokalizacja funkcji w powyiszym obszarze objetym uchwaty



0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu bedzie uzalezniona od przepisow
szczegotowych oraz dokonanej analizy uwarunkowan gminy Jarocin na potrzeby planu
ogdlnego.

W zwigzku z powyiszym przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego
nastepuje w celu aktualizacji ustalenn i dostosowania ich do obowigzujgcych przepisow.

Rozpoczecie procedury planistycznej stworzy warunki do okreslenia zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajgcych odpowiednie rozwigzania
planistyczne uwzgledniajace zachowanie zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego
oraz dokonanie aktualizacji gospodarczej obszaru.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed podjeciem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) wykonano analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu, ktorej
konkluzje przedstawiono powyzej;

2) wykonano analize stopnia zgodnosci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Jarocin;

3) materialy geodezyjne niezbedne do opracowania projektu planu zostang
pozyskane — dla zapewnienia ich aktualnosci — niezwlocznie, po podjgciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego;

4) zaktada sie, ze zakres ustalen planu miejscowego bedzie wyczerpywat
problematyke okre$long w art. 15 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wykluczono natomiast uwzglednienia
elementéw wymienionych w art. 15 ust. 3 cytowane] ustawy oraz wymogow
wynikajgcych z innych ustaw;

5) ustalono, ze w ramach prac nad planem miejscowym przeprowadzona zostanie
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko zgodnie
z art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziaftywania na srodowisko. Ze wzgledu na fakt, iZ na obszarze
objetym projektem planu wystepujg chronione klasy gleb wystapi potrzeba

wystgpienia 0 zgode na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze;



6) ustalono, iz procedura sporzadzania planu  miejscowego  zostanie

przeprowadzona zgodnie z art. 17 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu.

Powyzej opisana sytuacja uzasadnia podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci Witaszyce
pomiedzy Aleja Wolnosci a kompleksem lesnym. Wobec powyzszego, przyjecie

przedmiotowe] uchwaty uznaje sie za zasadne.
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