Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Jarocinie

z dnia

w sprawie ustalenia zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Gminy Jarocin oddanych
w uzytkowania wieczyste oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich

uzytkownikéw wieczystych

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia 2023 r.
nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawg z dnia 26 maja 2023 r.
0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z2023r. poz. 1463).

Powyzisze przepisy wprowadzity obowigzek przygotowania i wprowadzenia w zycie uchwaty rady
okreslajacej zasady przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,, Wojewoda - w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcych wtasnosc jednostek samorzadu terytorialnego ustalajg, odpowiednio w drodze
zarzadzenia albo uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikdéw wieczystych, kierujgc sie w szczegdélnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terendéw na realizacje celdw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) fadem przestrzennym;

3) racjonalnoscig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowiern umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktéry nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.”

Gmina Jarocin jest wfascicielem nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste o facznej
powierzchni 239,0360 ha.

Wiekszos¢ gruntéw oddana zostata w uzytkowanie wieczyste w latach 70 -tych, 80 — tych i 90 - tych XX
wieku na okres 99 lat, w zwigzku z tym do wygasniecia uzytkowania wieczystego pozostato jeszcze od 50 — ciu —
70 — ciu lat. Ustawodawca wprowadzit ogdlng zasade braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci gruntowej na
rzecz jej uzytkownika wieczystego przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Kierujgc sie racjonalnoscig ekonomiczng oraz dtugim okresem pozostatym

do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego proponuje sie przyjecie zasady nie przeznaczania do sprzedazy
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nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym, ktérych pozostaty okres do wygasniecia prawa
uzytkowania wieczystego na skutek uptywy okresu ustalonego w umowie oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste wynosi 60 lat lub wiecej na dzien ztozenia wniosku o sprzedaz.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na rzecz ich uzytkownikédw wieczystych zastosowanie majg przepisy dotyczace pomocy publiczne;j.

Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczenie do sprzedazy
nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz
wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz przez wieczystego
uzytkownika.

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaty w proponowanym brzmieniu uznaé nalezy za uzasadnione.

Z upowaznienia Burmistrza
Radostaw Zyto
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