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DANE HISTORYCZNE
DOTYCZACE SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI
PRZEZ JTBS SP Z 0.0.

W LATACH 2019-2024



SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH BEDACYCH WtASNOSCIA SPOLKI
LATA 2019-2024

Srednia wartosé¢ sprzedaz

3
37
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131,75
1013,39
376,45
151,95
132,95
1996,74

2 128,78 zt
3 058,82 zt
3941,72 zt
2 914,33 zt
4 000,91 zt
3745,77 zt
3 508,49 zt

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach
2019-2024
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SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH ZABUDOWYNYCH
BUDYNKIEM BEDACYCH WEASNOSCIA SPOLKI
LATA 2019-2024

:

1 155 000,00 zt
1 230 000,00 zt
1 1410 230,00 zt
1 430 000,00 zt
| Razem 4 2 225 230,00 2t

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych
zabudowanych w latach 2019-2024
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SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
NIEZABUDOWANYCH BEDACYCH W+ASNOSCIA
SPOLKI LATA 2019-2024

Rok lloéé Powierzchnia
[m2]
1

2019

2020
2021
2022

2023
B

N W N N O

2974
12795
456
11983
12093
40 301

Srednia wartos$¢ sprzedazy 1m2

(Srednia cena sprzedazy jest zr6znicowana ze wzgledu
na mozliwosci lub brak mozliwosci zabudowy)

90,79 zt
217,66 zt
142,76 zt
177,65 zt
178,92 zt
183,93 zt

2,5

1.5

0.5

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych w latach 2019-2024
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STWIERDZONE
NIEPRAWIDLOWOSCI
| UCHYBIENIA
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PODWOINE STANDARDY DOTYCZACE SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI

» Inne procedury dla lokali mieszkalnych
» i nieruchomosci gruntowych bedacych w zasobie
JTBS, a inne dla sprzedazy developerskiej



STANDARDY
DOTYCZACE SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

TYPOWANIE LOKALU/I

WYCENA NIERUCHOMOSCI
(OPERAT LUB OPINIA)
DOKONYWANA PRZEZ
POSREDNIKA

POSZUKIWANIE NABYWCY

UMOWA KUPNA SPRZEDAZY

ANKIETY
BRAK OPERATOW/ OPINII

ANKIETY
UMOWY DEWELOPERSKIE
UMOWA KUPNA SPRZEDAZY
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ZASTRZEZENIA - SPRZEDAZ LOKALI | GRUNTOW

» Sposob wyceny

a) brak jednolitych standardéw wyceny
b) stosowano operaty i opinie

- brak uzasadnienia dla takiego dziatania
- co do zasady powinien by¢ operat

- opinia nie ma mocy dowodowej w postepowaniach sgdowych)

» Wyceny nieruchomosci dokonywat Posrednik,

- Prowadzit sprzedaz (na zasadzie wytgcznosci),

- a po sprzedazy inkasowat prowizje

- brak nadzoru nad jego dziataniami (np. brak kart klientd
informacji na temat publikacji
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ZASTRZEZENIA - SPRZEDAZ LOKALI | GRUNTOW

> Zaden lokal nie zostat zbyty w drodze publicznego
przetargu na transparentnych zasadach

» Spotka nie podawata do publicznej wiadomosci
lokali, ktore planuje sprzeda¢ w danym roku

» Brak regulacji wewnetrznych dotyczgcych zasad
zbywania nieruchomosci

» Sprzedaz dokonywana byta ,,ad hoc”

» Brak transparentnych procedur wytaniania
nabywcow oraz jednolitych zasad sprzedazy
nieruchomosci

» Brak nadzoru nad dziatalnoscig Posrednika
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ZASTRZEZENIA
SPRZEDAZ LOKALI | GRUNTOW

» Cena nieruchomosci

- Ustalana przez posrednika

- Zdarzaty sie przypadki sprzedazy ponizej wyceny
oraz za cene wskazang w opinii

- Brak przetargow publicznych — uniemozliwito
zaktualizowanie ceny do wartosci rynkowych
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ZASTRZEZENIA
SPRZEDAZ DEWELOPERSKA




SPRZEDAZ DEWELOPERSKA
LOKALI MIESZKALNYCH | GARAZY
PRZY UL. LIBERCOURT 2 W JAROCINIE

1. Opis:
a) budynek wielorodzinny, w tym poddasze uzytkowe i an
b) jednoklatkowy

c) zwinda

d) niepodpiwniczony
e) tacznie 12 mieszkan
f) 4 garaze

g) Klimatyzowany
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ZASTRZEZENIA
SPRZEDAZ DEVELOPERSKA

» Sposdb wyceny — brak opinii / operatu

» Business plan

» Brak transparentnych procedur sprzedazy
» Brak publicznych przetargdéw na zbycie

» Nietransparentny dobdr nabywcéw




CENA SPRZEDAZY

Cena pierwotna
> za 1m? powierzchni ustalona na poziomie 4 .200 zt

Cena ostateczna
> 4 150,00 zt

Garaz - cena 25 000 brutto
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SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

ankieta (data oraz godzina wptywu ankiet oséb
zainteresowanych kupnem konkretnego lokalu)
osoby, ktore ztozyty ankiete na lokal, ktoéry byt juz
zarezerwowany, trafiaty na tzw. , liste rezerwowg”
Umowa rezerwacyjna — wptata 20% wartosci mieszkania lul
garazu

uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie i zatwierdzenia ceny
sprzedazy nieruchomosci:
Uchwata

- wskazywata ceny

- promocje

- koszty umowy deweloperskiej
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ZASTRZEZENIA
SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

» Nietransparentne procedury wytonienia
nabywcow

» Nabywecy lokali— RODO, ale...

» Dziatania na szkode spdtki - ,,promocja
sSwigteczna”
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ZASTRZEZENIA
SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

Dziatania na szkode spofki

Q= e |

S\/\/IATECZ N/—\ PROMOCJA

JTBS jako je obniza

4.150

5 "‘

e O

z klimatyzacjg i windg!

U TES pokryje
rowniez w catosci
koszty rolarialne = ':'
umowy deweloperskie)

ZROB SWIATECZNY PREZENT DLA SWOJEJ RODZINY!
Promocja obowiqzuje do 31.01.2020r
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ZASTRZEZENIA - SPRZEDAZ DEVELOPERSKA

,PROMOCJA SWIATECZNA”

» 4.200,00 - 4.150,00 = 50,00 zt. za 1 m2
» 50 x 789,34 m =39.467,00

39.467,00 — strata spo6tki na promogji

DODATKOWA STRATA
» Koszt aktéw notarialnych — umoéw developerskich
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KIEDY DEWELOPER STOSUJE PROMOCIE?

Fakt powszechnie znany - deweloper stosuje znizki i

promocje, ale czynig to wytgcznie w sytuacji :

» zastoju w sprzedazy mieszkan,

» braku chetnych nabywcéw

» czy tez innych okolicznosci obnizajgcych wartosc¢
mieszkania (np. nieustawne pomieszczenia, skosy,
brak stonca itp).
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ZASTRZEZENIA
SPRZEDAZ DEWELOPERSKA ,,PROMOCIJA SWIATECZNA'

» budynek przy ul. Libercourt znajduje sie w samym centrum
Jarocina (bardzo atrakcyjna lokalizacja)

» z jednej strony centrum miasta a z drugiej strony potozenie prz
bocznej, ustronnej ulicy gwarantujgcej cisze i spokdj

» ,Dodatkowym atutem lokalizacji jest, ze niedaleko znajdujg si
przedszkola, szkoty, sklepy, markety, stacje paliw, restauracje,
Jarocinski Osrodek Kultury, Kosciét i wiele innych punktow
handlowo ustugowych, a takze bliska odlegtos¢ do osrodka
zdrowia, szpitala, dworca PKP, autobusowego oraz urzedd
Odlegtosc od scistego centrum Jarocina to zaledwie oko
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REASUMUIJAC

» Dziatania na szkode spdtki — ,,promocja
sSwigteczna”

» Z promocji skorzystat kazdy z nabywcow,
a nie tylko nabywcy ostatnich mieszkan

» Brak publicznych przetargéw
» Brak wtasciwego upublicznienia sprzedazy

» Lista nabywcow
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NOWA POLITYKA JTBS SP Z O0.0.

OTWARCIE NA POTRZEBY MIESZKANCOW
ZE SPACJALNYMI POTRZEBAMI

» tworzenie mieszkan dla osdb starszych,

» mate mieszkania z udogodnieniami dla osdb
niepetnosprawnych

> tworzenie mieszkan dla senioréw w okolicach tzw.
“starych” osiedli
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NOWA POLITYKA JTBS SP Z O.0.

» utworzenie lokali czynszowych w budynku w Witaszycach
Zaptocie 1 ze wskazaniem na rodziny z dzieémi (z uwagi na
bliskos¢ szkoty, przedszkola czy dobrg komunikacje)

» zmiana przeznaczenia nieruchomosci z lokalu uzytkowego na
lokale mieszkalne przy ul. Wolnosci 20 w Jarocinie

» zmiana przeznaczenia lokali chronionych w tuszczanowie
» wymiana systemu ogrzewania zrédet ciepta w starych zaso

» kontynuowanie polityki pozyskiwania zrodet finanso
» na modernizacje starych zasobow
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NOWA POLITYKAJTBS SP Z O.

» budowa budynku wielorodzinnego mieszkalnego w
Mieszkowe (12 mieszkan czynszowych)

» budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych mieszkaln
Roszkowie (40 mieszkan czynszowych)

» utworzenie wiekszej 1losci miejsc parkingowych przy
budynkach w Jarocinie przy ul. Siedleminskiej i przy ul.
Leszczyce oraz w Potarzycy przy ul. Noskowskiej

» pozyskiwanie dodatkowych zrddet finansowania na
mieszkania czynszowe i socjalne

» budowa mieszkan czynszowych na terenie Jarocina
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NOWA POLITYKA JTBS SP Z O.0.
KONTAKT Z MIESZKANCAMI

» bezposrednia obstuga Mieszkaricéw w siedzibie JTBS i
przyjmowanie ustnych zgtoszen

» kontynuowanie spotkan z mieszkaricami bezposrednio przy
budynkach

» przekazywanie informacji, o ktére Mieszkancy wnioskuja

» poprawa i jakos$¢ infrastruktury w oparciu o zgtoszone uwagi
m.in. zakup stojakow dla rowerdow, tawek, drobne remont
wiatrotap (Witaszyce), zagospodarowanie terenu boisk
zakup bramek do gry w pitke nozng przy ul. Siedlemin
utworzenie trenow zielonych
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NOWA POLITYKA JTBS SP Z O.0.
KONTAKT Z MIESZKANCAMI

» przygotowywanie dokumentacji projektowej odwodnienia
- Os. Rzeczypospolitej

- Konstytucji 3 Maja /Serafina Niedbaty)

» zmiana organizacji ruchu na osiedlach

- m.in. Potarzyca

- i 0s. Rzeczypospolitej)

» zmiana strony internetowej na bardziej przyjazna
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NOWA POLITYKA JTBS SP Z O.0.
KONTAKT Z MIESZKANCAMI

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI:

» wprowadzenia transparentnych zasad zbywania nier
w drodze publicznych przetargow z publicznymi ogtosze
i petng informacjg na stronie internetowej Spoétki i media
spotecznosciowych



| Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

NOWA POLITYKA JTBS SP Z 0.0.
KONTAKT Z MIESZKANCAMI

WYBOR EWENTUALNYCH
NIERUCHOMOSCI DO SPRZEDAZY:

» lokale, w ktdrych bedzie koniecznos¢ dokonania duzych nal
finansowych

» ,wychodzenie” ze Wspdélnot Mieszkaniowych, w ktorych JTBS
jeden lokal mieszkalny
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NOWA POLITYKA JTBS SP Z O.0.

PROJEKT MUNICYPALNY:

» Uzyskanie statusu inwestora zastepczego do dokonywania
elewacji klatek schodowych budynkéw w Siedleminie

» Wykup udziatéw — aby dojs¢ do petnej wiasnosci

» Uzyskanie zgody na utwardzenie terenu pod miejsca parkingo

» Zakonczenie procesu negocjacji dotyczacego rozliczen finansg
czynszu dzierzawnego i wykupu udziatow



Dziekuje za uwage
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