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Rozdziat I. Postanowienia ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jarocin zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1235) i stanowi formalng podstawg realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia 1 wdrazania diugookresowej strategii
dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczes$nie daje podstawe organowi wykonawczemu
gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac

W szczegdlnosci:

1. prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

[lekro¢ w niniejszym programie mowa jest o lokalu socjalnym, rozumie si¢ przez to lokal

przeznaczony do najmu socjalnego w rozumieniu wlasciwych przepisow.
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Rozdziat II. Wielko$¢ zasobow oraz prognoza dotyczaca zmian

Mieszkaniowy zasob gminy wedlug stanu na dzien 16.12.2024 r. tworzy tacznie 21 lokali
o tacznej powierzchni 1 670,1m?2,

Ponizsza tabela nr 1 i 2 przedstawia lokale bgdace w zasobie wlasno§ciowym Gminy Jarocin.
Gmina Jarocin posiada 31 lokali w tym 8 w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

Tabela nr 1. Wykaz lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Jarocin wchodzgcych w skiad

mieszkaniowego zasobu.

L.p. Lokalizacja Powierzchnia L'CZb?‘
lokali
1 Witaszyce, ul. 99,03 m? 1
Stawna 1
Golina, ul. 5
2 Dworcowa 54 91,45 m !
Jarocin, ul. Sw. )
3. Ducha 71 364,10 m 10
Jarocin, os.
4. Konstytucji 3 68,30 m? 1
maja 20/17
Jarocin
5. ul. Paderewskiego | 427,91 m? 6
14,16
Jarocin, os.
6. Rzeczypospolitej | 53,00 m? 1
4/52
Jarocin, ul. 5
! Kasztanowa 1/14 42,70 m 1
SUMA 1.146,49 m? 21

Tabela nr 2. Wykaz lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

Ui Powierzchnia
L.p. | Polozenie budynku/lokalu | Lokali w .
mieszkalna
budynku

Jarocin, Os. s

! Rzeczypospolitej 4/52 1 53,00m
Jarocin Kasztanowa ,

3 1/14 1 42,70 m
4 Jarocin, ul. Paderewskiego 5 427,91 m?

14116

SUMA 8 523,61 m?

Dodatkowo ww. budynki i lokale mozna rozr6zni¢ na te, zlokalizowane na terenach miejskich

1 wiejskich. Podziat ten przedstawia tabela nr 3 oraz tabela nr 4.
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Tabela nr 3. Struktura zasobu lokali mieszalnych z podziatem na tereny miejskie i wiejskie, stan na

dzien 16.12.2024 r.

Wyszczegolnienie Il0$€ budynkévw Tosé lokali Powierzchnia rznieszkalna
na terenach wm
miejskich - 9 956,01
wiejskich 2 2 190,48
RAZEM 2 11 1.146,49

Tabela nr 4. Struktura zasobu lokali socjalnych z podzialem na tereny miejskie i wiejskie, stan na

dzien 16.12.2024 r.

Wyszczegolnienie Ilo§€ budynkéw Tloéé lokali Powierzchnia r2n|eszkalna
na terenach wm
miejskich 1 10 364,40
wiejskich 0 0 0
RAZEM 1 10 364,40

Gmina Jarocin w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych mieszkancom wynajmuje od spotki

Gminnej — JTBS lokale na podnajem.

Tabela nr 5. Lista lokali stanowigca wtasnos¢ JTBS z przeznaczeniem na podnajem.

L.p. Lokalizacja Powierzchnia If(i)?(zak;?
1 \g’?ir%f/;/rgzzl\}vnia 1A 467,71 m? 31
2 \Ilzlrr(())?/fvr(])'zlél\;vnia 1C 78,52 m’ 4
3. \]];j‘e;gf;)r\:;:lliego 20 23,17 m? 1
L
S Duoats|2w 1
6. Wilczyniec 15A 139,72 m? 8
7. Wilczyniec 15B 145,60 m? 8
8. Wilczyniec 15C 143,93 m? 8
9. Hilarow 5A 143,47 m? 7
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10. Hilarow 5C 166,80 m? 8
11. Hilarow 5 83,40 m? 4
12. Hilaréw 5B 83,40 m? 4
13. Wilczyniec 15D 85,44 m? 4
14, Wilczyniec 15E 85,44 m? 4
15. Wilczyniec 15F 85,44 m? 4
SUMA 2.071,44 m? 108

Tabela nr 6. Planowana ilo§¢ budynkow, lokali mieszkalnych i socjalnych w okresie 2025-2029
wraz z planowang powierzchnig lokali

Planowana ilo§¢ Planowana Powierzchnia lokali
Lp. Rok Planowa,na ilos¢ _ lokali llos_c lokali W latach 2025-2029
budynkéw (szt.) mieszkalnych socjalnych . 2
ogolem w m
(szt)) (szt.)
1. 2025 6 8 17 1148,52
2. 2026 6 6 17 993,33
3. 2027 5 5 17 937,37
4. 2028 5 3 17 784,72
5. 2029 4 2 17 720,61

Przewidywane zmiany w planach budowlanych na lata 2025-2029 pokazujg stopniowe zmniejszanie
si¢ liczby nowo budowanych budynkéw oraz liczby lokali mieszkalnych, podczas gdy liczba lokali

socjalnych pozostaje na statym poziomie.

Lokale tymczasowe przystuguja osobom, ktore zostaty eksmitowane z mieszkah na podstawie
wyroku sadu o eksmisji, lecz majg prawo do tzw. pomieszczenia tymczasowego. Wyrok ten
zazwyczaj wynika z trudnej sytuacji zyciowej eksmitowanych osob, ktore nie moga zapewni¢ sobie
innego lokalu mieszkalnego. Eksmitowane osoby mogg korzysta¢ z tymczasowych lokali przez
okreslony czas, zazwyczaj do momentu znalezienia przez nie trwalego miejsca zamieszkania.

Gmina ma obowigzek zapewni¢ takie pomieszczenia.

Tabela nr 7. Planowana ilo$¢ lokali tymczasowych wraz z planowang powierzchnig lokali w roku

2025 i latach kolejnych.
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Ilosé Pow. lokali
lok. mieszkalnych w m?
1 23,33
1 54,66
1 12,90

Rozdziat III. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Zdecydowana wickszos¢ budynkéw stanowigcych wlasno$¢ 1 wspdtwlasnos¢ gminy wybudowana
zostala w latach od 1901 do 1960. Aby utrzyma¢ budynki w stanie dobrym konieczne jest
zabezpieczenie srodkoéw finansowych na pokrycie kosztéw modernizacji, remontow i1 eksploatacji.
Na szczegblng uwage zastuguja najstarsze budynki w zasobie. Tu koszty ewentualnych remontéw
beda wyzsze niz w pozostalym zasobie poniewaz budynki te znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkoéw/rejestrze zabytkow lub w gminnej strefie rewitalizacji. W tej sytuacji wystepuje
konieczno$¢ uzgadniania wszelkich prac remontowych czy modernizacyjnych z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W zwiagzku ze zdecydowanie wysokimi kosztami remontdéw Gmina Jarocin bgdzie poszukiwaé

mozliwo$ci pozyskiwania srodkow zewnetrznych na wykonanie tych prac.

Tabela nr 8 przedstawia rodzaj instalacji w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Jarocin
1 Wspolnot poszczegdlnych budynkach.

Rodzaj instalacji
elektryczna, elektryczna, elektryczna, elektryczng elektryczna, C.O.
gazowa, C.O. gazowa, kan., kanalizacyjna, s ’ kanalizacyjna,
kan., wodna wodna wodna wodna
Jarocin, ul. Sw.
Ducha 71
Golina, ul.
Dworcowa 54
Witaszyce, ul.
Stawna 1
Jarocin, Os.
Konstytucji 3 Maja
20/17
Jarocin, ul.
Paderewskiego 14
i16
Jarocin, Os.
Rzeczypospolitej 4
Jarocin, ul.
Kasztanowa 1/14
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W siedmiu lokalizacjach — Jarocin, ul. Sw. Ducha 71, Golina, ul. Dworcowa 54, oraz Witaszyce, ul.
Stawna 1, Jarocin, os. Konstytucji 3 Maja 20/17, Jarocin, ul. Paderewskiego 14 i 16, Jarocin os.
Rzeczypospolitej 4 oraz Jarocin, ul. Kasztanowa 1/14 dostepne sg rézne rodzaje instalacji, ktore
obejmujg instalacje elektryczne, gazowe, centralnego ogrzewania (C.O.), kanalizacyjne oraz wodne.
Kazda z tych lokalizacji posiada kompleksowy zestaw ustug instalacyjnych, ktoére wspieraja

funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych zapewniajac wszystkie niezbg¢dne udogodnienia.

Rozdzial IV. Potrzeby mieszkaniowe

Gmina Jarocin monitoruje i dalej na biezaco b¢dzie monitorowac potrzeby mieszkaniowe a W razie
ich wystapienia pozyskiwa¢ nowe lokale poprzez m.in. zakup lub wynajem od innych pomiotow,
w tym od Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

Zaréwno w spoétce Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. jak i w Gminie
Jarocin prowadzona jest ewidencja potrzeb mieszkaniowych. Tabela nr 9 zawiera informacje na
temat liczby rodzin oczekujacych na lokal mieszkalny.

Tabela nr 9. Ilos¢ ztozonych wnioskow oczekujacych na przydzielenie lokalu mieszkalnego

Liczba rodzin oczekujacych na lokal mieszkalny
(wnioskow)
na dzien na dzien % wzrost
31.12.2023 r. 30.09.2024 r. 0
Ilo$¢ 0sob ublegajgcych si¢ z terenu 372 411 10.48%
Gminy
[lo$¢ osob ublegajqcych si¢ z poza 116 197 9,48%
terenu Gminy
osoby }}blegajqce si¢ 0 _mles_zlfama 488 538 10.24%
w "starym budownictwie
Ilo$¢ dzieci w gospodarstwie 0
domowym od 0-15 lat 307 343 11.72%

Jak wynika z tabeli nr 9 ilo$¢ ztozonych wnioskow wg stanu na dzien 30.09.2024 r. w poréwnaniu
do stanu na dzien 31.12.2023 r. zwigkszyta si¢ o0 10,24 %.

Najwickszy wzrost ilosci ztozonych wnioskow odnotowaé nalezy w grupie wnioskodawcow
posiadajacych dzieci od 0-15 lat. Najtrudniej spetni¢ oczekiwania wobec wymagan lokalowych
min. lokalizacja mieszkania - parter, podjazdy, odpowiednie wyposazenie tazienek. Dla
sktadajacych wniosek istotng role odgrywa réwniez stawka czynszu za m? powierzchni mieszkania.

Otrzymujacy przydziat na lokal mieszkalny zobowigzany jest wplaci¢, tzw. kaucje mieszkaniowa.
7
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Kaucja mieszkaniowa na uzasadniony wniosek zainteresowanego moze zosta¢ roztozona na raty
(dotyczy to lokali mieszkalnych).

Wplywajace wnioski rozpatrywane sg przez trzyosobowa Komisje. Potrzeby mieszkaniowe w/w
grupy osob ubiegajacych si¢ o mieszkanie zaspokajane sg przede wszystkim z zasobu Jarocinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. gmina zobowigzana jest zapewni¢ lokale socjalne i lokale
zamienne. W my$l art. 18 ust. 5 wyzej cytowanej ustawy, jezeli gmina nie dostarczy lokalu
socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze do gminy. Gmina to zadanie bedzie przede wszystkim wykonywac poprzez
wynajem lokali socjalnych od innych podmiotow.

Obecnie gmina wynajmuje lokale socjalne od Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0. w ilosci 111 mieszkan. W swoich zasobach gmina posiada 10 lokali

socjalnych.
Zapotrzebowanie na lokale socjalne
Rok 0 pow. 0 pow. 0 pow. 0 pow. 0 pow.
10-15 m? 15,01-20 m? 20,01-30 m? 30,01-50 m? | powyzej 50 m?

2025 16 3 3 3 0
2026 17 3 3 3 0
2027 18 3 3 4 0
2028 19 4 3 4 0
2029 20 4 3 4 0

Tabela nr 10. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne na lata 2025 — 2029

W ostatnich latach nastapil wzrost zapotrzebowania na lokale objete najmem socjalnym. W roku
2021 w poroéwnaniu do 2020 nastapit wzrost zapotrzebowania na lokale o 44%, w roku 2022
w poréwnaniu do 2021 wzrost o 23%, w roku 2023 w pordéwnaniu do 2022 wzrost o 56%. Do
konca wrzesnia br. wplyngto 21 wnioskow. Przyjmuje sig, ze ilos¢ wnioskéw ztozonych w tym

roku utrzyma si¢ na podobnym poziomie jak w roku ubiegltym - tj. 25.

Gmina Jarocin na podstawie umowy zlecita Spotce Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego, do konca 2024 r. zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy. Na lata kolejne tj.

2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmiany zarzadcy.
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Rozdziat V. Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow 1 lokali w latach 2025-2029

Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o. o. jako zarzagdca mieszkaniowego
zasobu gminy, zgodnie z zawartg umowa, dokonuje okresowych przegladéw technicznych, szacuje
na ich podstawie koszty remontow oraz przygotowuje plany rzeczowo-finansowe tych prac.
Okreslone w wyze] wymienionych przegladach stopnie pilnosci remontéw sg podstawg
zakwalifikowania ich do realizacji w danych latach budzetowych.

Tabela nr 11. przedstawia szczeg6lowe zestawienie planowanych do wykonania na mieszkaniowym

zasobie gminny remontow i modernizacji wraz z szacowanymi kosztami tych prac.

Lp.

2025 2026 2027 2028 2029

Szacow
Rodzaj robot Lokalizacj Szacowany o Szacowan o o Szacowan L Szacowany
Lokalizacja Lokalizacja any Lokalizacja Lokalizacja
a koszt y koszt i y koszt koszy
0sZ

Modernizacja
systemu 50 000,00 zt
ogrzewania w netto

budynku

Biezace
naprawy i
konserwacja

3 000,00 zt 3 000,00 zt 3000,00 3 000,00 zt 3.000,00 zt
netto netto zt netto netto netto

Modernizacja

klatki .

) Jarocin, ul.
schodowej , 60 000,00
i Sw. Ducha X X X .
(szpachlowanie, n Jarocin, ul. zl netto Jarocin, ul. Jarocin, ul. Jarocin, ul.
gipsowanie, Sw. Ducha Sw. Ducha Sw. Ducha Sw. Ducha

malowanie) 71 71 71 71

Modernizacja
elewacji - 200 000,00
termomoderniza zl netto

cja

Modernizacja 50 000,0
pokrycia 0zt
dachowego netto

Wykonanie
20 000,00 zt

netto

instalacji

odgromowej

Modernizacja
25 000,00 zt

netto

systemu

ogrzewania

Biezace
3 000,00 zt 3000,00 zt 3000,00 3000,00 zt 3 000,00 zt

netto netto zt netto netto netto

naprawy i

konserwacja .
Witaszyce,

Remont LSt Witaszyce, Witaszyce, Witaszyce, Witaszyce,
ul. Stawna
elewacji 1 5 000,00zt ul. Stawna 1 ul. Stawna 1 ul. Stawna 1 ul. Stawna 1
(uzupehienie netto

ubytkow tynku)

10

Modernizacja
72 000,0

0zt
netto

instalacji
elektrycznej w
budynku

11

Wymiana okien | Golina, ul. 35 000,00 zt Golina, ul. Golina, ul. 35000,0 Golina, ul. Golina, ul.

i drzwi Dworcowa netto Dworcowa Dworcowa 0zt Dworcowa Dworcowa
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12

Biezace
naprawy i
konserwacja

13

Remont elewacji
(uzupehienie

ubytkow tynku)

14

Modernizacja
systemu
ogrzewania w

budynku

15

Modernizacja
klatki schodowej
(szpachlowanie,

gipsowanie,

malowanie)

54

3 000,00 zt
netto

2000.00 zt
netto

20 000,00 zt

54

3000,00 zt
netto

25 000,00 zt
netto

54

netto

3000,00

zt netto

54

]

3 000,00 zt
netto

54

]

3 000,00 zt
netto

11

Biezace naprawy

i konserwacja

Jarocin, ul.
Paderewskie
go 14,16

3 000,00 zt
netto

Jarocin, ul.
Paderewskiego
14,16

3 000,00 zt
netto

Jarocin, ul.
Paderewskiego
14,16

3000,00

7t netto

Jarocin, ul.
Paderewskiego
14,16

3 000,00 zt
netto

Jarocin, ul.
Paderewskiego
14,16

3 000,00 zt netto

Tabela nr 12. Potrzeby remontowe na zasobie mieszkaniowym Gminy Jarocin na lata 2025 — 2029
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Zgodnie z zawarta umowg o zarzadzanie do 31 stycznia kazdego roku JTBS dostarcza do Urzedu
plan remontéw na dany rok budzetowy w ukladzie rzeczowym i warto$ciowym. Niniejszy plan
remontdw opracowany jest w oparty jest o przeprowadzone przez Spotke przeglady techniczne
budynkéw.  Spotka dziala na podstawie obowigzujacych przepisow prawa budowalnego
a podstawowy zakres zadan remontowych wykonywanych i zlecanych przez zarzadcg obejmuje
m.in.:

a) przeprowadzenie niezb¢dnych prac remontowych po zmartych i po eksmisjach,

b) wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j,

c) roboty dekarsko — blacharskie,

d)

e) roboty ogolnobudowlane.

roboty wodno - kanalizacyjne i gazowe,

Czynno$ci te majg utrzymac substancj¢ budynkowa w niepogorszonym stanie technicznym.
Remonty finansowane sg z wpltywow z oplat czynszowych oraz z budzetu gminy, a takze ze
srodkow uzyskanych z zewnatrz. W zwiagzku z koniecznoscig dostosowywania budynkéw do
standardow ekologicznych, Gmina Jarocin bgdzie pozyskiwata niezbedng dokumentacje (w tym
m.in. audyty energetyczne) celem pozyskiwania zewngtrznych zrodet dofinansowania lub
finansowania inwestycji zwigzanych z termomodernizacjg obiektow.

W zwiazku z planowanymi remontami budynkéw 1 lokali, niezbedne bedzie dokonanie

tymczasowych zmian lokali w nastgpujacym zakresie i ilosci:
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Lata Przyczyna zamiany lokalu: 2025 2026 2027 2028 2029
[szt.]
Termomodernizacja wraz z remontami 1 1 1 0
dachow
Prace ogolnobudowlane pozostalte 0 1 0 1
Roboty instalacyjne 1 2 1
RAZEM 2 4 2 1

Tabela nr 13 Stan techniczny lokali stanowigcych wtasno$¢ oraz wspotwiasnos¢ Gminy Jarocin na
dzien: 3 lutego 2025 .

Stan techniczny lokalu Tlos¢ lokali ogdtem W tym wg wlasnosci (szt.):
(szt.) 100% Gminy Wspélnoty
Dobry 10 2 8
Do$¢ dobry 10 10 0
Dostateczny 0
Dopuszczajacy 0
Zty (do kapitalnego remontu lub rozbiorki) 0
Razem 21 13 8

11
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Przez stan techniczny rozumie sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)

Dobry: stopien zuzycia 0% — 15%; elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) sa dobrze utrzymane i konserwowane: budynek nie wykazuje zuzycia
1 uszkodzen; cechy i1 wlasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymogom
polskich norm,

Dos¢ dobry: stopien zuzycia 15,1% — 30%; elementy budynku utrzymane nalezycie; Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach takich jak np.:
konserwacja, impregnacja,

Dostateczny: stopien zuzycia 30,1% — 50%; w elementach budynku wyst¢puja niewielkie
uszkodzenia i1 ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, celowy jest czesciowy
remont,

Dopuszczajacy: stopien zuzycia 50,1% — 70%; w elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki; cechy i wtasciwo$ci wbudowanych materiatow maja obnizong klasg;
wymagany kompleksowy remont kapitalny lub wymiana poszczeg6lnych elementow,

Zty: stopien zuzycia powyzej 70%; w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia
1 ubytki, ktére moga lub zagrazaja dalszemu uzytkowaniu; zahamowanie zagrozenia
wymaga kompleksowego remontu, a w sytuacjach, gdy nie jest to uzasadnione

ekonomicznie i uzytkowo, budynek nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki.

Tabela nr 14 Prognozowany stan techniczny lokali na dzien 31 grudnia kazdego roku w okresie

realizacji programu przedstawia si¢ nastepujaco:

Tlos¢ W tym wg wlasnosci (szt.):
Lp Lata Stan lokalu lokali
ogolem (szt.) 100% Gminy Wspolnoty
1 2
1. Dobry 10 2 8
2. Dos¢ Dobry 10 10 0
3. Dostateczny 0
2025 -
4, Dopuszczajacy 0 0
5. Zty 0 0
Razem 21 13 8
1. Dobry 12 4 8
2. Dos¢ Dobry 8 8 0
3. Dostateczny 1 0
2026 :
4, Dopuszczajacy 0 0
5. Zty 0 0
Razem 21 13 8
1. Dobry 15 7 8
2. Dos¢ Dobry 6 6 0
2027
3. Dostateczny 0 0
4, Dopuszczajacy 0 0 0
12
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5. Zty 0 0 0

Razem 21 13 8

1. Dobry 17 9 8

2. Dos$¢ Dobry 4 4 0

3. Dostateczny 0 0 0
2028 :

4, Dopuszczajacy 0 0

5. Zty 0 0

Razem 21 13 8

1. Dobry 21 13 8

2. Dos$¢ Dobry 21 13 8

3. Dostateczny 21 13 8
2029 :

4, Dopuszczajacy 0

5. Zty 0

Razem 21 13 8

Rozdzial VI. Planowana sprzedaz lokali w poszczego6lnych latach

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025 — 2029 przewiduje si¢
sprzedaz lokali mieszkalnych w nizej wymienionych budynkach. Sprzedaz prowadzona bedzie
z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia
1997 r.

Tabela nr 15 przedstawia planowang liczbe przeznaczonych do sprzedazy lokali wraz

z przewidywanym wplywem za ich sprzedaz.

Lp. Liczba planowanych lokali wraz z 2025 2026 2027 2028 2029
wplywem za ich sprzedaz
1 Liczba planowanyc_h do sprzedazy 0 1 1 0 0
lokali
5 Planowane Wp%[};\;]/y ze sprzedazy 0 350000 | 320000 0 0

Rozdziat VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Burmistrz Jarocina.
Sktadniki czynszu:

a) podatek od nieruchomosci,

b) koszty konserwacji i ubezpieczenia budynku,

c) koszty eksploatacji elementow wspolnych budynku,

d) koszty zarzadzania.

Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszu:
13
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a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

. . . o Wysokos$¢ %
c) Lp. Rodzaj czynnika majacego wplyw na obnizenie czynszu obnizenia ezynszn

1. wc potozone poza budynkiem 10%
2 lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki na podstawie 10 %

' ostatecznej decyzji administracyjnej
3. lokal poza granicami administracyjnymi miasta 10 %
4. wc potozone poza lokalem 5%
5. mieszkanie z piecem kaflowym lub piecokuchnia 10 %

mieszkanie w budynku polozonym w miejscowosci nie objetej
6. . . 5%
obstluga publicznego transportu zbiorowego

7 mieszkanie polozone czg$ciowo poniZej poziomu gruntu (w 50

' suterenie

Tabela nr 16. Rodzaj czynnika i wysoko$¢ procentowa obnizenia stawek czynszu

Uwaga: Maksymalne obnizenie czynszu moze wynie$¢ 10%.

Czynniki obnizajgce stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Czynsz za lokale mieszkalne oraz socjalne oplacajg lokatorzy lokali stanowiacych mieszkaniowy
zasOb gminy.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchni¢
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow
w Scianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic 1 komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstva domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego Czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy oraz za lokale socjalne

ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

14
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Rozdziat VIII. Sposob i1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gmina bedzie prowadzita sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoOw oraz podejmie
decyzje w przypadku braku zainteresowania ze strony najemcy o ewentualnym przekazaniu lokalu
do zasobow mieszkaniowych JTBS Sp. z o.0.

2. Zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych gmina bedzie realizowata ze swoich zasobow

oraz poprzez wynajem lokali od innych podmiotéw m.in. od JTBS Sp. z 0.0.

Rozdziat IX. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zréodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze oraz S$rodki
z budzetu gminy, a takze pozyskane zewnetrzne Srodki finansowe. Przewiduje si¢ mozliwos¢
dofinansowania z budzetu gminy adaptacji lokali pozyskanych przez gming z przeznaczeniem ich
na lokale socjalne. We wiasnych zasobach gmina posiada 10 lokali socjalnych. Wigkszo$¢
zapotrzebowania na lokale socjalne gmina realizuje poprzez wynajem od podmiotu zewngtrznego —

spotki JTBS.

Rozdzial X. Wysokos¢ wydatkow w latach kolejnych z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Planowane koszty eksploatacji i utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w latach od 2025 -

2029 przedstawia ponizsza tabela:

Rodza; wydatkow w
’ Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029
zk.
N 18 000,00 19 000,00 20 000,00 21 000,00 22 500,00
Koszty eksploatacji
zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto
83 000,00 72 000,00 zt | 84 000,00 zt | 132 000,00 | 122 500,00
Koszty remontow
zt netto netto netto zt netto zt netto
64.000,00 64.000,00 64.000,00 64.000,00 64.500,00
Koszty zarzadzania
zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto
Fundusz  remontowy | 5.500,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00 6.000,00
(wspdlnoty) zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto zt brutto
15
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Koszty lokali
socjalnych
pozyskanych od

roznych wiascicieli

Razem: 170.500,00

160.500,00

173.500,00

222.500,00

215.500,00

Tabela nr 17. Przedstawia planowane koszty eksploatacji oraz utrzymania gminnego zasobu

mieszkaniowego.

Rozdzial XI. Inne dziatania majace na celu poprawg¢ wykorzystania 1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jarocin nalezy

podja¢ dziatania zmierzajace do:

1) Intensyfikacji zamiany mieszkan i dostosowania zajmowanych mieszkan do sytuacji materialnej

najemcow 1 wielkosci rodziny,
2) windykacji zaleglto$ci czynszowych,

3) obnizenia kosztow eksploatacji.
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