OPLtATA ADIACENCKA

P COTOJEST?

Jest to optata ustalana w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, spowodowanym
podziatem nieruchomosci dokonanym na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Wazne! Bezposrednig przyczyna wzrostu
wartosci musi by¢ podziat nieruchomosci.

P KTO ZAPLACI?

o Wiasciciel, na ktérego wniosek zostat dokonany
podziat.

o Uzytkownik wieczysty, ktéry wnidst optaty roczne za
caty okres uzytkowania tego prawa, na ktérego
whiosek zostat dokonany podziat.

o Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowych,
ktory na podstawie odrebnych przepiséw nie majg
obowigzku wnoszenia optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste lub wnidst, za zgoda
wiasciwego organu, jednorazowo optaty roczne za
caty okres uzytkowania wieczystego, na ktérego
whiosek zostat dokonany podziat.

Wazne! Natozenie optaty adiacenckiej nie ma
zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci.

Optata jest naliczana osobie, ktora jest
wiascicielem nieruchomosci w dniu, w ktérym
decyzja podziatowa stata sie ostateczna.

W JAKIM CZASIE MOZE
ZOSTAC NALICZONA?

Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia
optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do
3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajgca
podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale stato sie prawomocne,
natomiast sama decyzja w sprawie ustalenia
optaty adiacenckiej moze by¢ wydana po tym
czasie.

P JAKA JEST STAWKA?

W gminie Jarocin obowigzuje uchwata nr
XLVII/464/2009 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia

30 pazdziernika 2009 r. w sprawie ustalenia stawki
procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu

i zgodnie z powyzszym optata adiacencka wynosi 30%
réznicy pomiedzy wartoscia, jakg nieruchomos¢ miata
przed podziatem, a wartoscig, jakg nieruchomos¢ ma
po podziale.

JAKWYLICZANA JEST OPLATA
ADIACENCKA ?

WYSOKOSC OPLATY ADIACENCKIEJ

W1 wartos¢ W2 wartos¢
= 30% x | hieruchomosci po - nieruchomosci
podziale przed podziatem

Wartos$¢ nieruchomosci przed podziatem i po
podziale okresla sie wedtug cen na dzien,

w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale stato sie prawomocne.

D> KTO WYCENIA?

Ustalenie ww. optaty nastepuje po uzyskaniu
opinii uprawnionego rzeczoznawcy
majgtkowego (operatu szacunkowego),
ktory wycenia wartos¢ nieruchomosci przed
podziatem i po podziale.

Wazne! Jesli w operacie szacunkowym
rzeczoznawca nie stwierdzi wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego podziatem
nieruchomosci wéwczas organ wydaje decyzje
umarzajaca postepowanie.

W JAKIEJ FORMIE JEST
NAKLADANA?

Decyzjg administracyjng Burmistrza.

D> TERMIN PLATNOSCI

W decyzji w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej ustala
sie termin jej ptatnosci, ktdry wynosi 14 dni od dnia kiedy
decyzja stafa sig¢ ostateczna. W przypadku roztozenia na
raty obowigzek ten dotyczy wptacenia pierwszej raty.

W przypadku zwtoki lub opdznienia w zaptacie optaty
adiacenckiej nalicza sie odsetki ustawowe.

Przyktad: Pan Jan Nowak odebrat decyzje 30 stycznia.
Mija 14 dni na odwotanie sie od decyzji

i decyzja staje sie otateczna 14 lutego.

Termin na zaptate to 14 dni czyli ostateczny termin
ptatnosci to 28 lutego.

D> ROZLOZENIE NA RATY

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami optata adiacencka
moze by¢, na wniosek wtasciciela nieruchomosci,
roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat.

Warunki roztozenia na raty okresla sie w decyzji

o ustaleniu opfaty.
Naleznos¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu,

w tym ustanowieniu hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty

adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi

wieczystej. Raty podlegajg oprocentowaniu przy

zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

Wazne! Wniosek o roztozenie na raty roczne musi by¢
zfozony w terminie do 7 dni po otrzymaniu
zawiadomienia o zakonczeniu postepowania.



> TRYB ODWOLAWCZY

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie
do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, ktére mozna
whnies¢ za posrednictwem Burmistrza
Jarocina w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

WAZNE!

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego stronie przystuguje
prawo czynnego udziatu w kazdym
stadium postepowania, a takze
wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow i materiatdw oraz zgtaszania
whioskdéw, pytan i zastrzezen.

D> PODSTAWA PRAWNA

e ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z 2024 r. poz.1145)

e uchwata nr XLVIII/464/2009 Rady
Miejskiej w Jarocinie z dnia 30
pazdziernika 2009 r. w sprawie ustalenia
stawki procentowej optaty adiacenckiegj
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku jej podziatu

POSTEPOWANIE
KROK PO KROKU

1. Na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego burmistrz wydaje decyzje
zatwierdzajgcq podziat nieruchomosci.

2. Decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci
staje sie ostateczna.

3. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia
optaty adiacenckiej (w terminie 3 lat od terminu
Z pkt 2).

4. Organ powotuje rzeczoznawce majgtkowego
i zleca wykonanie operatu szacunkowego,
dotyczacego wartosci nieruchomosci przed i po
podziale nieruchomosci.

5. Kontrola i analiza operatu szacunkowego
i innych dowoddéw w sprawie.

6. Zawiadomienie o zakonczeniu postepowania.

7. Organ wydaje decyzje ustalajgcg optate
adiacencka z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci.

8. Decyzja staje sie ostateczna po 14 dniach
od dnia odbioru decyzji.

9. Wtasciciel ma obowigzek uiszczenia optaty po
uptywie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
o ustaleniu optaty stata sie ostateczna.
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INFORMATOR
O OPLACIE
ADIACENCKIEJ
Z TYTULU

PODZIALU
NIERUCHOMOSCI



