Postepowanie krok po kroku:

1. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia/zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — w uchwale obligatoryjnie ustalona
jest procentowa wysokos¢ (nie wiecej niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci).

2. Zmienia sie przeznaczenie nieruchomosci — na skutek miejscowego
planu wzrasta warto$¢ nieruchomosci.

3. Wejscie planu miejscowego w zycie.
4. Akt notarialny - zbycie nieruchomosci.

5. Notariusz w ciagu 7 dni od dnia sporzadzenia umowy przekazuje
wypis aktu notarialnego burmistrzowi.

6. Burmistrz niezwitocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 5 lat od terminu
z pkt. 3 wszczyna postepowanie o ustalenie optaty planistycznej.

7. Powotanie rzeczoznawcy majatkowego i zlecenie wykonania operatu
szacunkowego dotyczacego wartosci nieruchomosci, uwzgledniajacej
przeznaczenie przed i po wejsciu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

8. Kontrola i analiza operatu szacunkowego oraz innych dowodéw
W sprawie.

9. Zawiadomienie o komplecie dowodoéw niezbednych do wydania
rozstrzygniecia w sprawie.

10. Wydanie przez burmistrza decyzji ustalajgcej optate planistyczna
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbycia
przedmiotowej nieruchomosci.

11. Decyzja staje sie ostateczna po 14 dniach od dnia odbioru
(czas na odwotanie oraz czas na uiszczenie optaty).

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. u. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
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INFORMATOR
O OPLACIE PLANISTYCZNE)

Co to jest opfata planistyczna?

Jednorazowa optata, bedaca dochodem wtasnym
gminy, ustalana przez burmistrza,
gdy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
lub jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta,
a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosc.

Kto ptaci optate planistyczng?

Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty,
ktéry zbywa nieruchomosgé.
Wazne! Optata jest naliczana osobie bedacej
wiascicielem nieruchomosci w dniu,
w ktérym plan miejscowy wszedt w zycie.

W jakiej formie jest nakiadana?

Decyzjg administracyjna burmistrza.

W jakim czasie moze zostaé
naliczona?

Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty
planistycznej moze nastgpi¢ w terminie do 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana
staty sie obowiagzujace.



Jak jest ustalana stawka?

Optata nie moze przekroczy¢ 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Wysokos¢ stawki
okreslana jest kazdorazowo w uchwale
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Jak wyliczana jest
opfata planistyczna?

WYSOKOSC OPLATY PLANISTYCZNEJ

o W1 wartosc¢ W2 wartosc
= procentowa X nieruchomoé_ci - nieruchomosci
z uchwaty po uchwaleniu przed.
planu uchwaleniem

planu

Kto wycenia?

Ustalenie opfaty planistycznej nastepuje po uzyskaniu
opinii uprawnionego rzeczoznawcy majatkowego
(operatu szacunkowego), ktéry wycenia
wartos¢ nieruchomosci
przed wejsciem i po wejsciu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wazne! Jesli w operacie szacunkowym rzeczoznawca
nie stwierdzi wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wowczas burmistrz wydaje decyzje
umarzajaca postepowanie.

Termin platnosci:
Termin ptatnosci wynosi 14 dni od dnia,
kiedy decyzja zostata odebrana.

Przyktad:

Pan Jan Nowak odebrat decyzje 30 stycznia.
Decyzja stanie sie ostateczna 14 lutego -
jest to takze ostateczny termin ptatnosci.

Tryb odwotawczy:

Od decyzji przystuguje odwotanie
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu w terminie 14 dni
od doreczenia decyzji.

Wazne! Stronie przystuguje prawo czynnego
udziatu w postepowaniu oraz sktadania
wnioskow i zastrzezen.

Informacja przed sprzedazy:

Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci przed jej zbyciem moze zadac
od burmistrza ustalenia wysokosci optaty
planistycznej w drodze decyzji.



