Projekt

z dnia 19 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeeveeenn.

UCHWALA NR.........cceeuunee.
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 24 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jarocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Jarocinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jarocin, utworzonego w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

4) $rednim miesiecznym dochodzie na jednego cztonka gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ sredni
miesigczny dochdd na jednego czilonka gospodarstwa domowego wykazany przez wnioskodawce i 0soby
zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkania, ze wszystkich zrodet ich uzyskania. Wykazany dochdd moze
by¢ potwierdzony dokumentami wydanymi w szczegdlnos$ci przez pracodawce, Centrum Ustug Spotecznych,
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Skarbowy lub Powiatowy Urzad Pracy;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku 0 najem ogloszong przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzegdowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P." na
podstawie przepisow ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631);

6) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie w lokalu;

7) lokalu mieszkalnym, lokalu zamiennym lub tymczasowym pomieszczeniu - rozumie si¢ przez to lokal
mieszkalny, zamienny lub tymczasowe pomieszczenie okreslone odpowiednio w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5ai 6 ustawy;

8) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu, o ktorej mowa
w art. 22 ustawy;

9) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283);

10) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ gming Jarocin, reprezentowang przez Burmistrza Jarocia lub podmiot
przez niego upowazniony (w tym zarzadce);

11) zarzadcy - nalezy przez to rozumieé¢ Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
w Jarocinie;
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12) CUS — nalezy przez to rozumie¢ Centrum Ustug Spotecznych w Jarocinie:

13) mieszkaniowym zasobie gminy Jarocin - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

14) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozong w powiecie, w ktorym znajduje si¢
lokal lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 3. Gmina Jarocin gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne petnoletnim
cztonkom wspolnoty samorzadowej Gminy Jarocin, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i spetniaja kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 lub § 18.

§ 4. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej powotuje si¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.
2. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzi:

1) 2 przedstawicieli Centrum Ustug Spotecznych w Jarocinie;

2) 2 przedstawicieli Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Jarocinie;

3) 3 przedstawicieli Rady Miejskiej w Jarocinie.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Burmistrza w drodze zarzadzenia, ktére okresla
zakres i szczegotowy tryb jej dziatania, sktad oraz dtugos¢ kadencji.

Rozdzial 3.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - lokale mieszkalne

§ 5. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na podstawie
ztozonego wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego u Zarzadcy (w siedzibie Jarocinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. W Jarocinie), ktory zawiera:

1) imie i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania;

2) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych
jej ztozenie oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego. Uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow;

3) okreslenie typu lokalu;
4) inne warunki motywujace potrzebe najmu.
2. Wnioski mozna sktada¢ caty rok.

3. Whnioski ztozone, bedg wpisane do wykazu osob oczekujacych na przydziat. W sytuacji gdy Zarzadca bedzie
W posiadaniu odpowiedniego lokalu, wowczas wnioski zostang przekazane Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j
celem poddania kontroli.

4. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane Iub zatajenie danych,
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej badz materialnej w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje odmowa
rozpatrzenia wniosku o ujecie na liscie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu
wnioskdéw o najem lokali mieszkalnych , zawieraniem umow najmu oraz postepowaniem zwigzanym ze zamianami
lokali na lokale wolne.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa:
1) uczestniczy w oglegdzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu;
2) opiniuje wnioski o najem lokalu.

7. Opiniowanie wnioskow przeprowadzane jest w oparciu 0 zasady okreSlone niniejszg uchwata.

8. W sytuacji posiadania dostgpnych wolnych lokali przez Zarzadce i po przeprowadzeniu weryfikacji wnioskow
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opracowuje wykaz rozpatrzonych wnioskow i kazdorazowo przekazuje do
Burmistrza Jarocina. Wykaz powinien zawiera¢ informacje zawarte w § 5 ust 1 pkt.1-4.
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9. Burmistrz Jarocina po rozpatrzeniu wykazu, zatwierdza ostateczny wykaz osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu.

10. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera Zarzadca.

11. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawieraniem umow najmu zobowigzany jest Burmistrz Jarocina lub
podmiot przez niego upowazniony (w tym zarzadca).

12. Zawieranie umoéw najmu bedzie nastepowalo z osobami wskazanymi przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa w przypadku posiadania wolnych lokali.

13. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na wykazach osob oczekujacych na przydziat do zawarcia umowy
lokalu mieszkalnego, w sytuacji jezeli dane zawarte we wniosku ulegng zmianie, zobowigzani sa do zlozenia
aktualizacji wniosku.

14. Jezeli osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony osiaga
dochod wyzszy niz okreslony w § 6 ust. 1 pkt 1i 2, zostaje skreslona z wykazu 0sob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

15. O dokonaniu skre$lenia z wykazu o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie w terminie 14 dni od dnia skre$lenia.

§ 6. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza kwoty:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jedna osobe (zgodnie
z art. 21 ust. 3 ustawy).

2. Uprawnienie do ubiegania si¢ o najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
spetniajacym warunki w zakresie osiggania dochodéw okre§lonych w ust. 1:

1) mieszkajacym w lokalach, ktore nie spetniajg warunkéw technicznych, jakim winny odpowiadaé pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi (wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);

2) pozbawionym mozliwoséci zamieszkania w lokalu, w ktérym sg zameldowane na pobyt staly, ubiegajace si¢
0 pomoc mieszkaniowg ze szczegdlnych wzgledéw spotecznych.

§ 7. 1. Najemcy lub podnajemcy lokali stanowigcych wtasno$¢ gminy moga ubiega¢ si¢ o obnizenie o 10%
stawki bazowej czynszu, jezeli miesigczny dochod w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i25% w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Obnizke, o ktérej mowa w ust. 2 1 udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski
dochod  gospodarstwa domowego to uzasadnia, wnioskodawca ~moze  wystgpi¢  z wnioskiem
o obnizenie czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

§ 8. Do poprawy warunkéw zamieszkania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna pomieszczen przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkujg razem z osobg niepetnosprawng lub wymagajaca statej opieki,
3) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4) sa osobami niepetnosprawnymi z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci

5) podlegaja w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49).

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony z zastrzezeniem
ust. 2 przystuguje:
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1) osobom wstgpujacym z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691 § 1 kodeksu cywilnego;

2) osobom podlegajagcym przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

3) osobom, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi imienia
stwierdzonym przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego z pierwszenstwem w zawarciu umowy najmu;

4) osobom petnoletnim, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez dotychczasowego najemce,
jezeli sa dzie¢mi, osobami przysposobionymi lub rodzicami w stosunku do najemcy;

5) najemcom lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, ktére Gmina przeznaczyta do zbycia;

6) osobom ubiegajacym si¢ o zamiang¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni,
0 nizszym standardzie lub na nizszej kondygnacji - ze wzglgdu na wiek lub stan zdrowia.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 nie przystuguje osobom, ktore byly wiascicielami
lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$é na inng osobe.

§ 10. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy. Warunkiem
dokonania zamiany przez najemcow lokali mieszkalnych jest wykonanie na wlasny koszt remontu koniecznego tego
lokalu, bez mozliwosci zwrotu kosztow w zadnej formie.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jarocin moga dokonywa¢ zamiany
wynajetych lokali mieszkalnych z innymi najemcami lokali wchodzacych w sktad tego zasobu i osobami majgcymi
tytul prawny do innych lokali. Osoba starajaca si¢ o zamiang lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek o przyznanie
lokalu.

3. Zamiany, o ktorych mowa w ust. 2, wymagajg wyrazenia pisemnej zgody przez wiascicieli i wynajmujacych
zamienianych lokali.

4. Zgody na zamian¢ lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jarocin nie udziela si¢ jezeli:
1) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal;
2) lokal bedacy przedmiotem zamiany jest przeznaczony do sprzedazy.

5.Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy moze uzyska¢ samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
0 wickszej powierzchni mieszkalnej.

6. Najemcy lokali, ktoérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga si¢ ubiega¢ o zamiane obecnego lokalu na lokal,
w ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac.

7. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe uprawniong bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni tacznej pokoi, gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy, lub gdy w wyniku zamiany nastgpito
naruszenie obowigzujacych przepiséw lub pogorszenie warunkéw mieszkaniowych oso6b zajmujacych czes$¢ lokalu
nie obj¢tego zamiang.

§ 11. 1. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy.

2. Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu, o ktorym mowa w ust. 2, wynosi 3 miesigce. Wypowiedzenie
wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Najemca zobowiagzany jest zlozy¢ na zadanie Zarzadcy os$wiadczenie dotyczace jego aktualnej sytuacji
mieszkaniowej - tj. 0 nieposiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci pod rygorem skorzystania z sankcji przewidzianej w art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy.

§ 12. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze by¢ zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego, jezeli spelniony jest warunek niezalegania z optatami z tytutu korzystania z lokalu.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ matzonka niebedgcego najemca lokalu, zstepnych,
wstepnych, pasierba, zigcia, synowa, rodzenstwo, ojczyma, macoche i te§ciow.

3. Zmiany osobowe po stronie najemcy znajdg odzwierciedlenie w umowie najmu.
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§ 13. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po S$mierci najemcy, zobowigzane sa do oproznienia, opuszczenia izwrotu lokalu w terminie wskazanym
w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 1 miesigc.

Rozdzial 4.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - najem socjalny lokalu

§ 14. 1. O najem socjalny lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby na podstawie pisemnego wniosku, ktory powinien
zawierac:

1) miejsce i date ztozenia wniosku;
2) dane wnioskodawcy;
3) oznaczenie organu, do ktorego sktada si¢ wniosek;

4) wykaz osob objetych wnioskiem (ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca o najem lokalu) zawierajacy
nastepujace dane:

a) imie i hazwisko,

b) date urodzenia,

C) stopien pokrewienstwa z wnioskodawcag;
5) opis lokalu, w ktorym wnioskodawca zamieszkuje;
6) opis sytuacji zyciowej wnioskodawcy, uzasadniajacej uprawnienie do zawarcia umowy najmu;
7) do wniosku nalezy dotgczy¢ nastepujace dokumenty okre§lone szczegdtowo w art. 21b ustawy:

a) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
jej ztozenie oraz o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego. Uwzglednia si¢
osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania dokumentow,

b) o§wiadczenie o stanie majatkowym,
C) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;
8) zobowigzanie wnioskodawcy do przekazania informacji o kazdorazowej zmianie adresu zamieszkania lub adresu
do korespondenciji.

2. Whnioski 0 najem socjalny lokalu sktada sie w CUS do konca pazdziernika roku poprzedzajgcego rok, na ktory
tworzony jest roczny wykaz 0sob uprawnionych do zawarcia umowy o najem socjalny lokalu.

3. Whnioski, 0 ktorych mowa w ust. 1 podlegajg ewidencji i weryfikacji pod wzgledem formalnym przez CUS.

4. Wnioski ztozone, ktére nie spetniaja kryteriow wynikajacych z niniejszej uchwaly, podlegaja zatatwieniu
w terminie 1 miesigca poprzez udzielenie pisemnego wyjasnienia. Pozostate wnioski zostaja poddane kontroli
spolecznej.

5. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu jest jawny.
Jawny jest tez sposdb wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$¢ postgpowania ma na
celu realizacje kontroli spoteczne;j.

6. Dyrektor CUS przedstawia Burmistrzowi Jarocina projekt rocznego wykazu osob zakwalifikowanych do
zawarcia umow o najem socjalny lokalu, ktory sporzadza si¢ przy wspotudziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

7. Ostateczne roczne wykazy, o ktorych mowa w ust. 6, ustala Burmistrz Jarocina po zapoznaniu si¢ z opinia
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Wykazy te podawane sg do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy
ogloszen przez okres 2 tygodni w terminie do konca stycznia roku, na ktory wykazy sa sporzadzone.

8. Oprocz rocznych wykazow osob i rodzin ubiegajgcych si¢ o zawarcie umow najmu socjalnego lokalu, moga
by¢ w ciggu roku ustalane dodatkowe wykazy, jezeli powstanie taka konieczno$¢ lub mozliwos¢ dodatkowego
zawarcia umow najmu w danym roku.

9. Osobie umieszczonej na ostatecznym wykazie, z ktorg nie zawarto umowy najmu socjalnego lokalu do konca
roku, przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu w roku nastgpnym.
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10. CUS zawiadamia osobg z rocznego wykazu ostatecznego 0 mozliwosci zawarcia umowy najmu.

11. Skierowanie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wydaje z upowaznienia Burmistrza Dyrektor CUS
po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

12. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawieraniem umoéw najmu zobowigzany jest Burmistrz lub podmiot
przez niego upowazniony (w tym zarzadca).

13. Zawieranie umow najmu bedzie nastgpowato wg kolejnosci z 0sobami umieszczonymi na wykazach w miare
posiadania wolnych lokali o odpowiedniej powierzchni.

14. Wnioski oséb ujetych w wykazie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu podlegaja
okresowej weryfikacji - nie rzadziej niz raz na trzy lata. W tym celu osoby uj¢te w wykazie sktadajg aktualizacjg
wniosku wraz z zatacznikami, o ktérych mowa w ust. 1, na wezwanie Burmistrza. Burmistrz dokonuje skreslenia
Z wykazu os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony osoby, ktorych
aktualizacje wnioskow nie spetniaja kryteriow, o ktorych mowa w § 3 niniejszej uchwaty oraz osoby, ktore nie ztoza
aktualizacji wnioskow w wyznaczonym terminie.

15. O dokonaniu skreslenia z wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu CUS
zawiadamia wnioskodawce na pismie, w terminie 14 dni od dnia skre$lenia.

16. Sposrod osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony, dokonuje si¢ wyboru biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkow
gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze faczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? na cztonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 15. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemcg, umowa najmu socjalnego moze by¢ zawarta
Z osobami stale zamieszkujacymi znajemca, prowadzacymi znim wspdlne gospodarstwo domowe oraz
nieposiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§ 16. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu socjalnego lokalu moze zostaé zawarta z pozostalymi
w lokalu osobami, nieposiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego, stale zamieszkujacymi wraz z najemca
I prowadzacymi z nim wspodlne gospodarstwo domowe.

§ 17. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity
po S$mierci najemcy, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia izwrotu lokalu w terminie wskazanym
w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz 3 miesiace.

§ 18. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jedna osobeg.
§ 19. Do poprawy warunkow zamieszkania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna (pomieszczen) przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkuja razem z osobg niepelnosprawng lub wymagajacg statej opieki;
3) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
§ 20. Pierwszenstwo w zawarciu najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2) osobom, ktore po osiggnigciu petnoletnosci opuszczajg domy dziecka, rodzinne domy dziecka, domy opieki
spotecznej i rodziny zastepcze;

3) osobom, ktore zostaly dotknigte przemoca w rodzinie;
4) osobom, ktore posiadajg orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnos$ci;

5) osobom bezdomnym, ktore posiadaja srodki finansowe na wlasne utrzymanie, w tym osoby objete programem
wychodzenia z bezdomnosci.
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§ 21. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowg najmu socjalnego lokalu przedtuza si¢ na pisemny wniosek najemcy o kolejny okres oznaczony, jezeli
najemca spehnia kryteria dochodowe okre§lone w § 18 oraz spetnia nizej wymienione warunki:

1) stale zamieszkuje w lokalu;

2) nie zalega z optatami za lokal;

3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;
4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

3. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy moze uzyska¢ samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
0 wickszej powierzchni mieszkalnej.

4. Zgody na zamiang¢ najmu socjalnego lokalu nie udziela si¢ jezeli:
1) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal;
2) nie przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;
3) lokal bedacy przedmiotem zamiany jest przeznaczony do sprzedazy;
4) Gmina nie bedzie miata mozliwo$ci wskazania wnioskowanego lokalu.

5. Najemcy lokali, ktoérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim, moga si¢ ubiega¢ o zamian¢ obecnego lokalu na lokal,
w ktérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystgpowac.

6. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe uprawniong bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni lacznej pokoi, gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy, lub gdyby wwyniku zamiany
nastgpito naruszenie obowigzujacych przepiséw lub pogorszenie warunkéw mieszkaniowych osob zajmujacych
cz¢$¢ lokalu nie objetego zamiang.

7. W celu uzyskania zgody na zamiang umowy najmu socjalnego lokalu, zainteresowani sktadajg pisemny
wniosek do Dyrektora CUS, ktory obowigzany jest rozpozna¢ wniosek i udzieli¢ zgody lub odmowi¢ w terminie
2 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.

Rozdzial 5.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - pomieszczenia tymczasowe

§ 22. 1. Tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ dla oséb, wobec ktérych sad orzekt obowigzek oproznienia
lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu Iub lokalu
zamiennego.

2. Dyrektor CUS tworzy rejestr 0s6b oczekujacych na najem tymczasowego pomieszczenia.

3. Podstawg umieszczenia danej osoby w rejestrze, oktorym mowa w ust. 2, jest wniosek komornika
0 wskazanie tymczasowego pomieszczenia, zgodnie z art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego.

4. Podstawa do zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia jest pisemne skierowanie wydawane przez
Dyrektora CUS.

5. Skierowanie, 0 ktorym mowa w ust. 4, moze otrzymac jedynie osoba umieszczona w rejestrze, o ktérym mowa
w § 22 ust. 2.

6. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia nastgpuje z uwzglednieniem daty wptywu wniosku
komornika o0 wskazanie tymczasowego pomieszczenia oraz powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia
tymczasowego pomieszczenia i liczby osob objetych tytutem wykonawczym.

7. Zgodnie z art. 25b ustawy umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia wynajmowane zawiera si¢ na czas
oznaczony, nie krétszy niz 1 miesiac i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

8. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

Id: 71265275-36B7-42BE-9737-D63C40E48EG6F. Projekt Strona 7



Rozdziatl 6.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - lokale wskazywane dla os6b niepelnosprawnych
oraz zasady przeznaczania lokali na realizacje, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 23. Lokal wskazywany dla 0so6b starszych oraz 0sob z niepelnosprawnosciami musi uwzglgdniaé stan zdrowia,
rodzaj niepetnosprawnosci i dawa¢ mozliwos¢ swobodnego wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla nich
niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w tym poruszania si¢ po lokalu, korzystania z tazienki iz kuchni,
W szczegdlnosci:

1) w przypadku 0sob z niepetnosprawnos$cia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, wskazany
lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb o0sob
Z niepelnosprawnosciami, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
31 pazdziernika 2023 r., w sprawie mieszkan treningowych iwspomaganych (Dz.U. z 2023, poz. 2354)
wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, fazienke oraz takie urzadzenia sanitarne,
ktore nie bedg utrudniaty funkcjonowania osobie z niepetnosprawnoscia;

2) w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany w budynku
wyposazonym w dzwig osobowy, w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie z niepetnosprawnoscia.

§ 24. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwo$¢ wyodrebnienia lokali przeznaczonych do realizacji
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy:

1) mieszkan wspomaganych,
2) mieszkan treningowych.

2. Przeznaczanie lokali do realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1 rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez
Burmistrza Jarocina na wniosek Dyrektora CUS po zasigegnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Po ztozeniu wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 dokonuje si¢ przegladu wolnych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy pod wzgledem mozliwosci utworzenia lokalu spelniajagcego wymogi okreslone
W odrgbnych przepisach.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 25. Do wnioskow o najem lokali ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly, a niezakonczonych
zawarciem umowy najmu lokalu stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.
§ 27. Traci moc uchwata Nr XLI11/421/2021 z dnia 25 marca 2021 r.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Jarocinie

Anna lwicka
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr .......... [evareannns /2025
Rady Miejskiej w Jarocinie
z dnia 24 marca 2025 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina przede wszystkim zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Uchwata wprowadza zmiany w szczegdlnosci w zakresie:

1.Przekazania cze$ci zadan dotyczacych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem, dotyczacej miedzy
innymi najmu socjalnego do Centrum Ustug Spotecznych w Jarocinie.

2.Dostosowania zapisow uchwaly w zwigzku z wyodrgbnieniem w mieszkaniowym zasobie gminy
pomieszczen tymczasowych.

3.Zastapienia mieszkan chronionych, mieszkaniami wspomaganymi oraz mieszkaniami treningowymi.

W tym stanie faktycznym i prawnym wywotanie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu uznaje si¢ za
zasadne.

z up. Burmistrza Jarocina

Sekretarz
Gminy Robert Kazmierczak
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