Lrojelt

z dnia 27 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .......c.ccceceeeneene

UCHWALA NR .........cueueee.
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul.
Jarocinskiej w miejscowos$ci Golina, gmina Jarocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz z 2024 r. poz. 1824) iuchwaly nr XC/784/2023 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 20 czerwca 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych przy ul. Jarocinskiej w obrebie geodezyjnym Golina, gmina Jarocin, Rada Miejska w Jarocinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy
ul. Jarocinskiej w miejscowosci Golina” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jarocin (uchwata nr LXX/621/2022 Rady Miejskiej
w Jarocinie z dnia 17 sierpnia 2022 r.).

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1— rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul. Jarocinskiej w miejscowosci Golina™;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jarocinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jarocinie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zalgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
linie wyznaczajaca najmniejsza odleglos¢ od linii rozgraniczajacej teren od strony drdg oraz terendw lasu, w ktorej
moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewnetrznych budynkow,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi przegrod zewnetrznych lub shupow.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow:

1) tereny ustug lub sktadéw i magazynoéw, oznaczone symbolami: 1U-PS, 2U-PS;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

3) teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1WS-ZN;
4) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.
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§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy 1 gzymsy gléwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkdéw infrastruktury technicznej oraz wiat Smietnikowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,

b) dojs¢ i dojazdow do budynkow.

2. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkdéw dopuszceza sie:

1) rozbudowe tych budynkow przy jednoczesnym dostosowaniu do ustalen i wymagan do planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowg tych budynkoéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie ztymi
liniami;

3) nadbudowe tych budynkdéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametrow do ustalen planu miejscowego,

c¢) zachowania istniejacej funkcji budynkow lub ich czesci, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) sciany budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli i kolorow pastelowych oraz materialdéw naturalnych: drewna,
kamienia 1 ceramiki;

2) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wiecej niz dwdch koloréw uzupetniajacych dla $cian budynkéw na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni Scian elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

3) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementdéw prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych, w tym
realizacji wiat o przegrodach ztego typu wypelnieniem. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek sluzacych powigkszeniu nieruchomosci sasiednich oraz zwigzanych z lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej.

5. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek stuzacych powickszeniu nieruchomosci
sgsiednich oraz zwigzanych zlokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury
komunikacyjne;j.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;
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2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na terenie
inwestycji.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
4) ustug zamieszkania zbiorowego;

5) ushug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) produkcji i ustug zwiazanych z produkeja rolnicza i obstuga rolnictwa;

7) stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagany
ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowow i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, obszar AZP 63-33/36, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku;

2)w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢
dziatalno$¢ inwestycyjna, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych izasady postepowania
w zwiazku ze zmiang zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§ 8. 1. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenow do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dzialki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) minimalng powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek sluzacych urzadzen i obiektoéw budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajacych
z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie ukladu projektowanych drog zistniejacym ukladem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciaglosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata, nie mniejsza
niz:
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a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
¢) 1 stanowisko na 5 pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach skladéw lub magazynach;

3) jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowiagzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

2. Zakazuje sie lokalizacji:
1) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drog publicznych;
2) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostgpne poprzez inne stanowisko postojowe;
3) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznosci drog.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze planu
miejscowego:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 13;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) mozliwosé realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych, w szczegolnosei takich jak: zbiorniki na deszczowke,
beczki, studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia oczyszczajaca wode i wigzaca wodg na dtugo w glebie;

8) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracji wodnych: sieci drenarskiej, w sposéb umozliwiajacy
konserwacje tych urzadzen oraz przy zachowaniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
w zakresie prawa wodnego oraz przepiséw techniczno-budowlanych;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

10) zaopatrzenie w wode, wtym do celéw przeciwpozarowych zsieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;
12) zaopatrzenie energie elektryczna oraz cieplo z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 13;
13) lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, przy czym:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) ograniczenie nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustug Iub
sktadéw i magazynow, oznaczonych symbolami: 1U-PS, 2U-PS:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dzialce budowlanej:
a) budynkéw ustugowych, w tym budynkéw biurowych,
b) budynkow sktadow i magazynow,
c) wiat,
d) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
e) sktadéw otwartych;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw biurowych nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 12,0 m,
- budynkéw ustugowych, innych niz biurowe, nie wigksza niz 25,0 m,
- budynkéw sktadow i magazyndéw nie wicksza niz 25,0 m,
- wiat nie wieksza niz 10,0 m,
- budowli zwigzanych z funkcja terenu, nie wigksza niz 25,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,5,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 2,0,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,
f) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?,
g) dachy dowolne;

h) obstuge komunikacyjna z przylegltych drog wewnetrznych lub drogi gminnej potozonej poza granica planu
miejscowego.

§ 16. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym symbolem 1KR, ustala sie:
1) droge wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci;
3) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrebnieniem jezdni i chodnika.
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drog dla rowerow,

c¢) obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni urzadzone;j,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,

f) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala sie:

1) zachowanie niezakloconego przeptywu wdd powierzchniowych;
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2) lokalizacje zieleni, wtym drzew ikrzewow oraz pasow o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkéw siedliskowych;

3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
4) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych wylacznie o nawierzchni naturalnej;
5) obstuge komunikacyjng z przyleglego terenu komunikacji wewnetrznej;
6) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i wiat,
b) stanowisk postojowych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow lasu, oznaczonych
symbolami: 1L, 2L, ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie terenow lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Jarocinie

Anna Iwicka

Sporzadzita: Teresa Woitaliek
Sprawdzit i zatwierdzil: Tomasz Ratajczak

Signature Not.Verified

)
Dokument podpfsany
przez Tom atajczak
Data: 2025-11.27
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