Informacja

o zgtoszonych zadaniach wynikajagcych z ograniczenia badz
uniemozliwienia korzystania z nieruchomosci lub z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Iub zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych
decyzjach w sprawie ustalenia jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Iub zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Jarocin, 2 grudnia 2025 r.

BURMISTRZ JAROCINA
Al. Niepodlegtosci 10, 63-200 Jarocin
tel. +4862 749 95 00; fax +48 62 747 22 25
e-mail: sekretariat@jarocin.pl www.jarocin.pl



Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Burmistrz Jarocina przedstawia okresowo
— odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na sesji Rady Miejskiej informacje
o zgtoszonych zgdaniach o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 oraz wydanych decyzjach,
o ktorych mowa w ust. 6 7 ww. tego przepisu (art. 37 ww. ustawy).

Realizujac obowigzek ustawowy sktadam ponizszg informacje.

. Informacja o zadaniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 ustawy dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W zwigzku z uchwalaniem lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgda¢ od gminy:

— odszkodowania za poniesiong szkode lub wykupienia nieruchomosci lub jej czesci
wzwigzku z  faktem, iz  korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,

— zamiany gruntow w zwigzku z faktem, iz korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb Iub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,

— odszkodowania w zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci.

W 2025 roku do Burmistrza Jarocina nie wystgpiono z zgdaniem zamiany lub roszczeniem
W sprawie obnizenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

. Informacja o wydanych decyzjach o optacie planistycznej na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu i przestrzennym

Zgodnie z art. 36 ust. 4 wspomnianej ustawy: ,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg
optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci”.

Zasady naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia lub
zmiany planu (tzw. optata planistyczna) regulujg przepisy art. 36 i art. 37 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postepowanie w sprawie
przedmiotowej optaty mozna wszczg¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo
jego zmiany staty sie obowigzujgce. Wspomniana w art. 36 ust. 4 stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala sie opfate ztytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu miejscowego okreslana jest kazdorazowo przy uchwalaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zgdaé
wydania przez burmistrza decyzji okreslajgcej wysokos¢ tzw. optaty planistyczne;.
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W 2025 r. do Burmistrza Jarocina ztozono dwa wnioski dotyczgce zapytania, czy zawarcie aktu
notarialnego stworzy podstawe do naliczenia optaty planistycznej.

Akty notarialne wptywajgce do Urzedu Miejskiego sg na biezgco sprawdzane i analizowane pod
katem mozliwosci wszczecia postepowania w sprawie naliczenia tzw. optaty planistycznej. Jesli
transakcja zawarta w akcie notarialnym spetnia warunki ustawowe, Burmistrz Jarocina
wszczyna postepowanie o ustalenie optaty planistycznej. Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci ustala powotany biegty — uprawniony rzeczoznawca majgtkowy — na
podstawie operatu szacunkowego. Rzeczoznawca bierze pod uwage réznice miedzy wartoscia
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego, a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu
wykorzystania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

W roku 2024 Burmistrz Jarocina wszczat tgcznie 13 postepowan dotyczgcych ustalenia optaty
planistycznej. W tym 8 postepowan administracyjnych wszczeto z urzedu (na podstawie aktow
notarialnych), natomiast 2 postepowania zainicjowat wniosek wtasciciela nieruchomosci
dziatajgcego na podstawie art. 37 ust 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W obu tych przypadkach wnioski o ustaleniu optaty planistycznej przed
sprzedazg zostaty wycofane przez wnioskodawcédw, wobec czego wydano decyzje umarzajgce
postepowanie w tych sprawach.

Burmistrz Jarocina w 2025 roku wydat tgcznie 15 decyzji o naliczeniu optaty planistycznej.
Tabela nr 1 zawiera zestawienie decyzji o optacie planistycznej wydanych przez Burmistrza
Jarocina w roku 2025.

Tabela nr 1 Decyzje o optacie planistycznej wydane w 2025 r.

Liczba wydanych decyzji

Wysokosci

o ustaleniu .| opfaty
optaty o tumorzen_lu planistycznej
planistycznej postepowania

Miejscowy plan zagospodarowania

L.p.
P przestrzennego

Uchwata Nr LXXXVI/743/2023 z dnia 2023-
03-27 w sprawie miejscowego planu
1. zagospodarowania przestrzennego 1M 0 351.420,00 zt
w obrebie geodezyjnym Jarocin, gmina
Jarocin

Uchwata Rady Miejskiej w Jarocinie
NrLVI/510/2021 z dnia 2021-12-15
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego wzdtuz ul. Powstancow
Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska
i Wojska Polskiego w miescie Jarocinie - |l
ETAP

1 1@ 16.825,00 zt

Uchwata Nr LXXIV/650/2022 z dnia 2022-
10-25 w sprawie uchwalenia miejscowego 4.482,90 7t
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planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy przemystowej w rejonie Goliny,
gmina Jarocin

Uchwata Nr XX/208/2019 Rady Miejskiej w
Jarocinie z dnia 2019-10-10 w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
Konstytucji 3 Maja na obszarze miasta
Jarocina

5.550,90 zt

Uchwata Nr XCVIII/874/2023 z dnia 2023-
12-18 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na
pofudnie od ul. Folwarcznej, wzdtuz ul.
Wroctawskiej, w obrebie geodezyjnym
Ciswica, gmina Jarocin

10

0,00 zt

Uchwata Nr 11/15/2018 z dnia 2018-11-29
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Bogustaw na
obszarze miasta Jarocina — Il etap

11.220,00 zt

Uchwata Nr LI/480/2021 Rady Miejskigj
w Jarocinie z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek o nr ewid. 376/6 i 376/8
pofozonych w obrebie ewidencyjnym
Roszkow

32.698,50 zt

Uchwata nr LI/481/2021 Rady Miejskiej
w Jarocinie z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru na pétnoc od ulicy
Glinki w miescie Jarocin

4.140,60 zt

Uchwata Nr LI/480/2021 z dnia 28 wrzesnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek o nr ewid. 376/6 i 376/8
potozonych w obrebie ewidencyjnym
Roszkdw, gmina Jarocin

73.797,30 zt

10.

Uchwata Nr LI/480/2021 z dnia 28 wrzesnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek o nr ewid. 376/6 i 376/8
potozonych w obrebie ewidencyjnym
Roszkdw, gmina Jarocin

19.660,50 zt

11.

Uchwata nr 11/23/2024 z dnia 24 maja 2024
r.  w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w Roszkowie,
gmina Jarocin

4.848,90 zt
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Uchwata nr11/23/2024 z dnia 24 maja 2024
r.  w sprawie miejscowego planu
12. | zagospodarowania przestrzennego dla 1 0 7.023,00 zt
terenu zlokalizowanego w Roszkowie,
gmina Jarocin

uchwata nr11/23/2024 z dnia 24 maja 2024
r.  w sprawie miejscowego planu
13. | zagospodarowania przestrzennego dla 1 0 9.574,80 zt
terenu zlokalizowanego w Roszkowie,
gmina Jarocin

(1) —decyzja zostata uchylona przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Kaliszu.

(2} — u decyzje o umorzeniu postepowania administracyjnego wydano w przypadku
stwierdzenia przez powotanego biegtego rzeczoznawce majatkowego braku wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

) — postepowanie wszczete na wniosek wtasciciela przed zbyciem. Warto$¢ ta szacuje
wysokos$¢ optaty planistycznej, nie jest ona wptywem na konto Urzedu Miejskiego.
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| Zastepca
/-/
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