Uzasadnienie

Zgodnie zart. 3 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 4,6 ha. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin obszar w granicach opracowania
planu miejscowego obejmuje tereny U — tereny z przewaga zabudowy uslugowej. Zapisy Studium dopuszczaja
réowniez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu
wykorzystania terendw, takze na terenach, na ktérych zmiana Studium przewiduje ich zmiane.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:

1) tereny ustug lub sktadéw i magazynoéw, oznaczone symbolami: 1U-PS, 2U-PS;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;

3) teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1WS-ZN;
4) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L.

Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi Studium. Parametry dla
nowej zabudowy okreslono zgodnie =z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage
uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad fadu przestrzennego dla potrzeb zabudowy ustugowe;j
oraz sktadéow imagazynow. Obszar objety uchwalg nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego miejscowym planem. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysokos¢ planowanej zabudowy,
dostosowuja kreowana przestrzen do istniejagcych warunkow krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa,
wpisujac si¢ w zrownowazony rozwoj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej
intensywnosci zabudowy. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska. Projektujac przeznaczenia terenéw brano
pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob
niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzgdnych,
wtym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy)
i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu miejscowego
uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt uwzglednia zadania
publiczne zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu
miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, nie wystepuja obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Zlokalizowany jest natomiast obszar podlegajacy ochronie
archeologiczne;.

Obszar planu miejscowego polozony jest przy drogach publicznych. Ustalenia planu miejscowego, poprzez
wyznaczenie nowych terendw zabudowy, generuja zwickszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, co
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nalezy wzig¢ pod uwage przy planowaniu transportu zbiorowego, drég rowerowych iciggdw pieszych.
Planowana zabudowe oparto na istniejgcym systemie komunikacyjnym, wzbogaconym o drogg wewngtrzna.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. Na obszarze wystepuja lasy, ktore zostaly zachowane. Projekt alternatywny nie uzyskat
zgody na wylaczenie gruntow z produkcji lesne;j.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenow 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie zprzepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz czesciowo zrealizowana i dostepna na potrzeby inwestycji
zwiazanych z realizacja planu miejscowego. Ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymoég udzialu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do planu
miejscowego, a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do
realizacji zamierzen inwestorow. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organéow
iinstytucji oraz w nastgpnym etapie zebrano ich opinie iuzgodnienia, ktére podlegaly analizie. Burmistrz
Jarocina przeprowadzil procedure wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
zorganizowal dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Do projektu nie zostaly ztozone zadne uwagi.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwigkszenie terendw zabudowanych, a w
przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wptywy z podatkow utrzymaja sie na dotychczasowym poziomie.

Uchwala nr CI/896/2024 zdnia 28 lutego 2024 r. przyjeto ocene aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Jarocin. Planowane przeznaczenie oraz rozwiazania planu miejscowego sa
zgodne ze strategia rozwoju przestrzennego gminy. Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w celu
wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestordw i biorgc pod uwage strategie planistyczng gminy oraz
uwarunkowania przestrzenne.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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