Projekt

z dnia 1 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccceeeevenee.

UCHWALA NR.........cceeuunee.
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego pomiedzy
ul. Sw. Ducha, ul. Bohateréw Jarocina, a ul. Leszczyce w Jarocinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr IV/39/2024 Rady
Migjskiej w Jarocinie z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ul. Sw. Ducha, ul. Bohateréw Jarocina,
aul. Leszczyce w Jarocinie, zmienionej uchwata nr XVIII/225/2025 z dnia 24 kwietnia 2025 r., Rada Miejska
w Jarocinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego pomigdzy
ul.  Sw. Ducha, ul. Bohateréow Jarocina, aul. Leszczyce  wJarocinie” po  stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jarocin
(uchwata nr LXX/621/2022 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 17 sierpnia 2022 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej rysunkiem,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jarocinie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne
Z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne budowle, zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji, z wylaczeniem
funkcji sportow motorowych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajacej teren od strony drog, w ktorej mogg by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewnetrznych budynkow,
b) zewngtrzne krawedzie hal namiotowych,

c) zewngtrzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi przegrod zewnetrznych lub stupow;
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6) rozwigzaniach opdzniajgcych sptyw wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktére powodujg
zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod podziemnych, sg
to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,

b) niewielkie zaglebienia terenu, niecki,

c¢) nasadzenia roslinno$ciag dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowe;,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

7) szeroko$ci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ dhlugo$¢ odcinka wyznaczonego przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi $cian budynku na lini¢ zabudowy od strony terenu drogi, z ktorej budynek
jest obstugiwany;

8) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem tereny drdg publicznych i drog
wewngtrznych;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw, place
do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalna;

10) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulture, edukacje, opieke zdrowotna, opieke nad dzie¢mi,
ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje oraz handel
o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m? lub nieuciazliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub $rednio wysoka Iub niska.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami 1MNW, 2MNW,
SMNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW,
I4AMNW, ISMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem 1MNW-U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U;

4) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1US-ZP;tereny ustug lub produkcji
przemystowej, oznaczone symbolami: 1U-PP, 2U-PP, 3U-PP, 3U-PP, 5U-PP, 6U-PP;

5) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem 1KDS;

6) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;
7) tereny drog glownych, oznaczony symbolami: 1KDG, 2KDG;

8) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR;

12) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, .
§ 4.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow, hal namiotowych oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym:
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a) okapy i gzymsy gldwnego dachu budynku, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgéci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wej$ciowe budynkéw, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
1,5 m,

d) schody zewngtrzne, pochylnie moga wykracza¢ przed linie zabudowy, jesli nie narusza to przepisow
o drogach publicznych;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat $§mietnikowych na terenach MNW i MNW-U:;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat o dlugosci tacznej nie wigkszej niz 7,0 m 1 wysokoSci
nie wiekszej niz 4,5 m bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki na terenach MNW 1 MNW-U,

b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczego6lnych terenach,
¢) doj$¢ i dojazdow do budynkow,

d) taraséw na dachu;

e) zieleni urzadzone;.

2. Dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sig:

1) rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejagcej wysokosci i geometrii dachdéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) rozbudowe tych budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami;

3) nadbudowg tych budynkow wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub udziatu powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

c¢) zachowania istniejacej funkcji budynkow lub ich czgsci, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym, bez
mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw mieszkalnych:

1) Sciany budynkoéw w odcieniach: szaro$ci, bieli i kolorow pastelowych oraz materialdéw naturalnych: drewna,
kamienia i ceramiki;

2) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch koloréow uzupehiajacych dla $cian budynkéw na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni Scian elewacji;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni i szarosci oraz matowe wykonczenie pokrycia dachowego.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
3) garazy blaszanych;

4) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych, w tym
realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypelnieniem.
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5. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzgcych powigkszeniu nieruchomosci
sasiednich oraz zwigzanych zlokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z wylgczeniem infrastruktury
komunikacyjne;j.

§5.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminys;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej
warstwy gleby do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

3) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

4) ksztaltowanie terendw zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupetiang gatunkami roslin rodzimych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) U — jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jesli bedzie to
wynika¢ z funkcji budynku i zagospodarowania terenu,

d) 3ZP, US-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

6) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i emisji halasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom emisji
hatasu zterenow ustug, drog publicznych na sasiednie tereny objg¢te ochrong akustyczng, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych;

7) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 6: ekrandéw, $cian, zieleni izolacyjnej
w dowolnej formie, oraz zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie drog;

8) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji dopuszczonych planem miejscowym, przy czym dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko na terenach U-PP, w tym instalacje do
regazyfikacji gazu oraz podziemnego lub nadziemnego magazynu gazu;

2) produkcji rolniczej i hodowli zwierzat;
3) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) ushug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to z ustalen szczegdélowych dla poszczegoélnych
terenow;

5) ustug zamieszkania zbiorowego;
6) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;
7) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;
8) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadow;
9) na terenach MNW, MNW-U i U:
a) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,

b) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;
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10) stanowisk postojowych na tej cze$ci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagany
ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw wodnych, rowow i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych iich konserwacje. W przypadku istniejacych
urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochron¢ w celu prawidtowego funkcjonowania
albo przebudowa¢ zapewniajac nowe warunki funkcjonowania.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspodlczesnej ustala sig:

1) ochron¢ konserwatorska zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obszary: AZP 62-33/52, AZP 62-
33/51, AZP 62-33/50, AZP 62-33/8, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dopuszcza sie¢
dziatalno$¢ inwestycyjna, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

§7.

1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terendw do objgcia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nakaz zachowania
nastgpujacych warunkow:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 1000 m2 na terenach MNW i MNW-U,
b) 2000 m2 na terenach U i US-ZP,
¢) 5000 m2 na terenach U-PP;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek shuzacych wurzadzeniom i obiektom
budowlanym infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji ztoza
surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Leszczyce”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowigzujga ograniczenia, do czasu likwidacji lub zmiany przebiegu sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wynikajace z lokalizacji:

1) paséw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych, gdzie obowiazuje
m.in. zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie przebiegu linii, o szerokosci:

a) 22,0 m — dla linii napowietrznych WN 110kV —po 11,0 m od osi w obu kierunkach, przy czym o$ symetrii

wyznaczajg stupy,

b) 14,0 m — dla linii napowietrznych SN 15kV — po 7,0 m od osi w obu kierunkach, przy czym o$ symetrii
wyznaczajg stupy,

c¢) 7,0 m — dla linii napowietrznych nn 0,4kV — po 3,5 m od osi w obu kierunkach, przy czym o$ symetrii
wyznaczajg stupy,
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d) 3,0 m dla linii kablowych WN 110kV —po 1,5 m od osi w obu kierunkach,
e) 1,4 m dla linii kablowych SN 15kV —po 0,7 m od osi w obu kierunkach,
f) 1,4 m dla linii kablowych nn 0,4kV — po 0,7 m od osi w obu kierunkach;

2) maksymalnej strefy kontrolowanej gazociaggu DN125 relacji Radlin-Jarocin PN 6,3 MPa, (rok budowy 1982)
o szerokosci 70,0 m 35,0 m na kazda strong od osi gazociggu, w ktorej obowiazuja ograniczenia w lokalizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych w szczegdlnosci z§ 10.
ust. 3 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 1. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) lub
przepisow odpowiadajacych zakresowi problemowemu, poprzez:

a) uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow budowlanych
w stosunku do gazociagu wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym
na rysunku, w szczegolnosci: minimalng odleglo§¢ wiat od osi gazociagu nie mniejszej niz 15,0 m,
minimalng odleglo$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy od osi gazociagu nie mniejszg niz
15,0 m, minimalng odlegto$¢ budynkéw uzyteczno$ci publicznej ustugowych od osi gazociagu nie mniejsza
niz 35,0 m, minimalng odleglos¢ budowli iurzadzen sportowych irekreacyjnych od osi gazociagu
nie mniejszg niz 35,0 m, minimalng odlegto$¢ ogrodzen, sytuowanych rownolegle do gazociagu nie mniejsza
niz 3,0 m od osi gazociagu, minimalng odleglos¢ zbiornikoéw retencyjnych od osi gazociggu nie mniejszg niz
5,0 m, minimalng odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych od osi gazociagu nie mniejszg niz
5,0 m,

b) dopuszczenie skrzyzowania gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, gdzie wszelkie prace
w strefie kontrolowanej beda wykonywane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi
sieci gazowych oraz drog;

3) ladowiska dla $migtowcow na terenie 1U, gdzie obowigzuja powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy.
§ 10.
1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu projektowanych drog z istniejacym uktadem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata, nie mniejsza
niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte SO m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

d) 2 stanowiska na dziesig¢ 0sob pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach oraz w budynkach biurowych;

3) jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 26 — 75,

c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi wigcej niz 75.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska naziemne dostgpne poprzez inne stanowisko
postojowe naziemne;

2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widoczno$ci drog.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze planu
miejscowego:
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1) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy;

2) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) mozliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;

7) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) zaopatrzenie w wode, wtym do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu wymagan przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;
10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;
11) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

a) na terenach: MNW, MNW-Ui US-ZP wylacznie jako mikroinstalacji, przy czym ogniwa fotowoltaiczne
mozna lokalizowa¢ wylacznie jako urzadzenia na dachach budynkéw lub wiat w plaszczyznie rownoleglej
do potaci dachu,

b) na terenach U o mocy do 100 kW, przy czym: zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji
wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplyndw, ograniczenie
nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace,

¢) na terenach U-PP o dowolnej mocy, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji
wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

d) mikroinstalacji w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji, dojs¢
i dojazdow lub terenow zieleni urzadzonej;

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, I1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, I5MNW, 16MNW,
17MNW, 18SMNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu albo jednego budynku gospodarczego,
c) wiat,

d) wyltacznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m, garazy, budynkdéw gospodarczych nie wigksza niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m, wiat nie wigksza niz 5,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,25,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: garazu — nie wigksza niz 50 m2, budynku gospodarczego —
nie wigksza niz 50 m2, wiat — tacznie nie wigksza niz 50 m2;

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1000 m2 dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dzialkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy oraz
o odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

h) dachy: ptaskie na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW ;strome na terenach: SMNW, 6MNW, 7TMNW,
SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

-- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

-- parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wicksza
niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

-- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;

1) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog, z wytaczeniem drogi KDG.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 1IMNW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej lub jednego budynku
ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) wiat,
e) wylacznie ustug lokalnych w budynku mieszkalnym lub ustugowym,
f) jednego mieszkania w budynku ustugowym;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: budynkow mieszkalnych lub ustugowych nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 9,0 m, garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m, wiat nie wigksza niz 5,0 m,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: garazu — nie wigksza niz 50 m2, budynku gospodarczego —
nie wigksza niz 50 m2, wiat — Igcznie nie wigksza niz 50 m2;

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m2 dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub ustugowego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub jedng wiatg,

g) zakaz lokalizacji budynkéw iwiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich nad: takimi czgsciami budynkéw, jak wykusze
i lukarny, parterowymi cze$ciami budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o wysokosci
nie wigkszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu,
nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
ustugowego, garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wickszej niz 4,0 m,

i) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ushug,
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U:

1) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce budowlanej:

a) budynkow ustlugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2, budynkéw biurowych, w tym
administracji publicznej, budynkéw magazynowych,

b) budynkow garazy wolnostojacych,

¢) budowli zwigzanych z funkcja terenu,

d) kojcow dla psow na terenie 1U,

e¢) budowli sportowych i rekreacyjnych,

f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

g) wiat,

h) obiektow przeznaczonych na ladowisko dla helikopteréw wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie 1U.
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkow nie wigksza niz 16,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie i tiret
trzecie, budynkow biurowych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne inie wigksza niz 9,0 m,
budynkéw garazy nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 6,5 m, budowli nie wigksza
niz 16,0 m, budowli sportowych irekreacyjnych nie wigksza niz 10,0 m, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych nie wigksza niz 10,0 m, wiat nie wieksza niz 6,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,4,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m2,
f) dachy ptaskie lub dachy strome,

g) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog, z wylaczeniem drég: KDS, KDR 1 KDG.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania teren ustug sportu
i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1US-ZP:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:
a) budynkow ustugowych, mieszczacych sport i rekreacje,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wiat;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkéw nie wigksza niz 10,0 m, budowli sportowych i rekreacyjnych
nie wigksza niz 10,0 m, urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 10,0 m, wiat nie wigksza niz
6,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,2,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,5,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m2,
f) dachy ptaskie lub dachy strome,

g) obsluge komunikacyjng z przyleglych drog, z wylaczeniem drogi KDG.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustug lub
produkcji przemystowej, oznaczonych symbolami: 1U-PP, 2U-PP, 3U-PP, 3U-PP, SU-PP, 6U-PP:

1) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce budowlanej:
a) budynkoéw produkcyjnych,
b) budynkow sktadow i magazynow,

c¢) budynkéw ustugowych, w tym: handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, uslug z zakresu serwisu
pojazdéw 1maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, stacji napraw i stacji obstugi pojazdow,
budynkow biurowych, budynkow administracji publicznej,

d) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkow w lit. a i lit. b,
¢) budowli zwigzanych z funkcja terenu,
f) sktadow otwartych,
g) wiat;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkéw i hal namiotowych nie wicksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem
tiret drugie, budynkéw biurowych nie wigcksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,
budowli nie wigksza niz 20,0 m, wiat nie wicksza niz 6,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,3,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m2,
f) dachy ptaskie lub dachy strome,
g) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog, z wyltaczeniem drog: KDS i KDR;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow sportowych takich jak: boiska, place do gier i zabaw, poza budynkami,

b) ustug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) produkcji i uslug zwigzanych z produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa.
§ 19. Na terenie drogi ekspresowej, oznaczonym symbolem 1KDS, ustala si¢:
1) droge publiczng ekspresowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem i istniejacym wydzieleniem geodezyjnym,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 20. Na terenie drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonym symbolem 1KDR, ustala sig:

Id: 3B79E7C5-FD20-4F33-A5F6-01410E43BFBE. Projekt Strona 10



1) droge publiczng klasy glownej ruchu przyspieszonego;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.
§ 21. Na terenach drog gltownych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, ustala si¢:

1) droge publiczng klasy gtéwne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejgcym wydzieleniem geodezyjnym;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.
§ 22. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala si¢:

1) droge publiczng klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.
§ 23. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym symbolem 1KDL, ustala sig:

1) droge publiczng klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem i istniejacym wydzieleniem geodezyjnym,;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 24. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, ustala sie:

1) droge publiczng klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:
a) 1KDD — 12,0 m, z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowan,
b) 2KDD - zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,
¢) 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD — 10,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,
d) SKDD — 11,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,
e) 9KDD - 10,0 do 19,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,
f) 10KDD - 10,0 do 14,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowar,
g) 11KDD - 12,0 do 15,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,
h) 12KDD - 12,0 m z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowan,
i) 13KDD - 13,0 m;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 25. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
ustala sie:

1) drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:

a) terenow: 1KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 12KR, 13KR, 14KR, 16KR, 17KR — 10,0 m z poszerzeniem
w obrebie potaczen drogowych,

b) terenow: 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR — 8,0 m z poszerzeniem w obregbie polaczen drogowych oraz o plac do
zawracania pojazdow,

c) terenow 11KR, 15KR, 18KR, 19KR, 21KR - 10,0 m z poszerzeniem w obr¢bie potgczen drogowych oraz
o plac do zawracania pojazdow,

d) terenu 20KR — 12,0 m z poszerzeniem w obregbie polaczen drogowych oraz o plac do zawracania pojazdow;
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3) zagospodarowanie pasa drogowego w formie jednoprzestrzennej lub z wyodrebnieniem jezdni i chodnika.
4) mozliwos¢ lokalizacji:

a) jezdni i1 drog dla pieszych lub nawierzchni jednolite;j,

b) drog dla rowerow,

c) obiektéw budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) zieleni urzadzonej,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajag one widocznoS$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektow inzynierskich.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, ustala si¢:

1) zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien s$rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowoéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje;
4) zachowanie i ochrone terenéw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
5) dopuszczenie lokalizacji tgk i pastwisk;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wylacznie, gdy nie powoduje to koniecznosci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
8) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych
symbolami: 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) celu publicznego — zieleni gminnej,

b) zieleni izolacyjnej, rozumianej jako pas zieleni, ztozony zrodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
dostosowanych do warunkow siedliskowych, sktadajacy si¢ z minimum 50% z drzew, ktére w momencie
wykonywania nasadzen majg minimum 2,5 m wysokos$ci na terenach: 4ZP, 5ZP;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni tagkowej,
b) $ciezek pieszych i rowerowych;

3) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i wiat,

b) stanowisk postojowych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 3ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) celu publicznego — gminnego parku,
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b) zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni fakowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli sportowych i rekreacyjnych,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

c) $ciezek pieszych i rowerowych,

d) wiat;
3) nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budowli sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m, wiat nie wigksza niz 6,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m2,
d) dachy ptaskie lub dachy strome,
e) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.
§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Sporzadzila: Patrycja Ignaszak
Zatwierdzil: Tomasz Ratajczak

SignatureNot.Verified
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Uzasadnienie
Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Jarocinie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego pomiedzy
ul. Sw. Ducha, ul. Bohaterow Jarocina, a ul. Leszczyce w Jarocinie

Zgodnie z art. 3 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 134 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin (uchwata nr LXX/621/2022 Rady
Migjskiej w Jarocinie z dnia 17 sierpnia 2022 r.) obszar w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje
tereny MN — tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny U - tereny z przewagg ustug,
teren P/U — tereny z przewaga obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz ustug. Zapisy Studium
dopuszczaja réwniez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy, lub
sposobu wykorzystania terendw, takze na terenach, na ktorych zmiana Studium przewiduje ich zmiane.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW,
SMNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
ISMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW;

2)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem 1MNW-U;
3)tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,6U, 7U, 8U, 9U, 10U;
4)teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1US-ZP;

S)tereny ushug lub produkcji przemystowej, oznaczone symbolami: 1U-PP, 2U-PP, 3U-PP, 3U-PP, 5U-PP,
6U-PP;

6)teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem 1KDS;

T)teren drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDR;
8)tereny drog glownych, oznaczony symbolami: 1KDG, 2KDG;

9)teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

10)teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;

11)tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

12)tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR;

13)tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN;
14)tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, .
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Przeznaczenie terenow oraz parametry zabudowy okre$lono zgodnie z wytycznymi Studium. Parametry dla
nowej zabudowy okreslono zgodnie =z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage
uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety uchwalg nie jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego miejscowym planem. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysoko$¢ planowanej zabudowy,
dostosowuja kreowang przestrzen do istniejacych warunkow krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa,
wpisujac si¢ w zrownowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej
intensywnosci zabudowy i pozwalajag na wpisanie nowej zabudowy pomiedzy istniejace budynki. Ustalenia
w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu,
uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska. Projektujac przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie
wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych
i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzgdnych, w tym potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy) i zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu miejscowego uwzglednia
prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Projekt uwzglednia zadania publiczne
zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego, a w
nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami zajmujacymi si¢
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Wystepuja natomiast
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych plan
miejscowy wskazuje na sposob ochrony.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych. Ustalenia planu miejscowego, poprzez
wyznaczenie nowych terenow zabudowy, generuja zwickszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, co
nalezy wzig¢ pod uwage przy planowaniu transportu zbiorowego, drég rowerowych i ciggdéw pieszych.
Planowana zabudoweg oparto na istniejagcym systemie komunikacyjnym, wzbogaconym o uktad drog
publicznych i wewngtrznych. Ponadto przez obszar planu miejscowego przebiega fragment drogi krajowej S11
oraz obszar rozbudowy tej drogi w kierunku potudniowo-wschodnim, co zostato ujete w planie miejscowym.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy §rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terendw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wymoég udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, a w nastgpnym etapie poprzez konsultacje spoteczne oraz mozliwo$¢ skladania uwag. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego.
Stworzono warunki do realizacji zamierzen inwestorow. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano wnioski organéw i instytucji oraz w nastgpnym etapie zebrano ich opinie i uzgodnienia, ktore
podlegaly analizie. Podczas konsultacji spotecznych zostaly ztozone uwagi, ktore w wiekszosci zostaly
uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Zmodyfikowany projekt nie wymagat ponowienia uzgodnien
czy konsultacji spotecznych.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwickszenie terenéw zabudowanych, a w
przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wptywy z podatkow utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie.

Uchwatg nr CI/896/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. przyjeto ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin oraz miejscowych planow zagospodarowania
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przestrzennego na terenie gminy Jarocin. Planowane przeznaczenie oraz rozwigzania planu miejscowego sg
zgodne ze strategia rozwoju przestrzennego gminy. Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w celu
wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestorow i biorac pod uwage strategi¢ planistyczng gminy oraz
uwarunkowania przestrzenne.

Zalacznik nr 3 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Signature Not Verified
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| Z-ca Burmistrza
Lukasz Witczak
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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