Projekt

z dnia 19 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .......c.ccccceevveenns

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 16 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Osiek-Czaszczew, gmina Jarocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153, 1436), art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1688, 1847, z 2026 poz. 24),
w zwigzku z art. 67 ust. 3ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
1543, 1668) oraz w zwiazku z Uchwalta Nr V1/63/2024 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 10 wrzesnia 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrgbie Osiek-Czgszczew, gmina Jarocin uchwala sig, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Osiek-
Czaszczew, gmina Jarocin, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jarocin, przyjetego Uchwalg Rady
Miejskiej w Jarocinie Nr LXX/621/2022 z dnia 17 sierpnia 2022 r.

2.Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na
potudniowy-zachéd od miejscowosci Czaszczew, w obrgbie geodezyjnym Osiek-Czaszczew, gmina Jarocin,
uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Jarocinie Nr XX1V/269/2008 z dnia 25 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego. nr 137, poz. 2511).

3. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Osiek-Czaszczew, gmina Jarocin”, opracowany w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Jarocin o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

3) glownej bryle budynku - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czes¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ przestrzennie
w zakresie kubatury i wysokoS$ci, oraz obejmujgcg co najmniej 60% powierzchni zabudowy budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odlegto$é odsunigcia
zewngetrznej Sciany budynku lub innego obiektu budowlanego, okreslonego w planie, od linii rozgraniczajacej
terenu;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem literowym i numerem porzadkowym.
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8 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
2. Oznaczenia graficznie na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
8 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KR;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: RN;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZM.
8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw oraz nadziemnych obiektow kubaturowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen dla poszczegoélnych terenow,
Z zastrzezeniem lit. b-C,

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie usytuowania,
z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- pochylni, podjazdow, schodow zewnetrznych i taraséw ponizej parteru budynku,

- zlokalizowanych powyzej parteru budynku: zadaszen, balkondw, a takze wykuszy wysunigtych przed lico
sciany budynku o nie wigcej niz 1,5 m,

c) wyznaczone linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow i budowli oraz ich:
a) przebudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
c) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okres$lonych dla nowych obiektow budowlanych;
3) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkow realizowana na nie mniej niz 70% powierzchni $cian:
a) tynkowanych — odcienie: bieli, szarosci, bezu oraz stonowane kolory pastelowe,
b) z oktadzing ceramiczna, z kamienia lub z drewna: w odcieniach naturalnych,
C) z oktadzing z blachy w odcieniach szarosci lub czerni,
4) zakaz stosowania barw jaskrawych dla elewacji i dachow;

5) kolorystyke dachéw stromych w odcieniach ceglastej czerwieni, szaros$ci lub czerni, z dopuszczeniem
zastosowania powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin;

6) dopuszczenie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej, niz ustalona w planie; wylacznie dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdéw lub powickszenia sasiedniej nieruchomosci;

7) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych do grodzenia dziatek od strony drog publicznych.

8 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
si¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
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b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

c) miejsc do parkowania w obszarze wykazywanym jako powierzchnia biologicznie czynna wymagana
w ustaleniach planu;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku na terenie oznaczonym symbolem RZM jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem S$ciekOw iinnych zanieczyszczen do gruntu iwod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dla:

a) miejsc postoju i konserwacji pojazdow,

b) gospodarowania nawozami naturalnymi, w szczeg6lnosci magazynowania ptynnych i statych odchodéw
zwierzecych;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 61-32/56, ujetego w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw, w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego:
a) dopuszczenie dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prowadzenia prac ziemnych.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszczenie
lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni do 2 mz2.

8 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenie komunikacji drogowe;j
wewngtrznej, oznaczonym symbolem: KR ustala sig¢:

1) lokalizacjg:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, drog dla rowerow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej, w tym szpaleroéw drzew,
b) chodnikow i sciezek rowerowych,
) miejsc postojowych.

8 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonym symbolem: RN ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) podziemnych i napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 14 pkt 2 lit. a,
b) dr6g dojazdowych do gruntéw rolnych,

C) szpaleréw drzew wzdluz drog oraz zieleni $rddpolnej, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
Z wytaczeniem drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia,

d) rowow otwartych.

8§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
zagrodowej, oznaczonym symbolem: RZM ustala sie:
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1) lokalizacj¢ zabudowy w zagrodzie:
a) wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) wolnostojacych budynkow i budowli produkcji rolniczej: gospodarczych, inwentarskich,

c) budynkéw ibudowli agroturystyki wylacznie w zakresie ustug turystyki, sportu irekreacji, wtym
W szczegolnosci stajnie, ujezdzalnie,

d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) garazy,

b) rowow otwartych,

C) stawOw 0 tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) kondygnacji podziemnej,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

g) wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji;
3) zakaz:

a) hodowli zwierzat futerkowych z gatunkéw: norek, jenotdw, lisdw, tchérzy, nutrii oraz szynszyli w liczbie
wiekszej niz 1 DJP,

b) lokalizacji biogazowni;
4) dachy:

a) dla gtéwnej bryly budynku - strome dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia od
35° do 45°, uzupetniajaco dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

b) dla budowli - ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45 ;
5) wysoko$¢ dla:
a) budynkoéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m,
b) garazy i wiat — nie wiecej niz 8 m,
c) pozostatych budynkow i budowli — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 12 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;
8) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
11) liczbg miejsc do parkowania nie mniejsza niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug agroturystycznych.

8§ 12. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ polozenie obszaru w cato$ci w granicach terenu
objetego koncesjg nr 29/2001/F. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem-Jarocin”.

8 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci w planie nie wyznacza
si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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8 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkdw, altan i wiat na terenach KR i RN;

2) uwzglednienie zakazOw oraz ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi, wynikajacych z potozenia obszaru planu w zasiggu:

a) strefy kontrolowanej o maksymalnym zasiggu 130 m, tj. po 65m od osi gazociggu na stron¢ wzdhz
przebiegu gazociaggu wysokiego cisnienia relacji Radlin-Krobia DNS500 (0 maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa, wybudowany w 1991 r.),

b) paséw technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV:
- dla linii napowietrznych — o szeroko$ci 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
- dla linii kablowych — o szerokosci 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz uwzgle¢dnienia zabezpieczenia lub przebudowy sieci gazowej przy lokalizacji inwestycji drogowych na
skrzyzowaniu z gazociagiem wysokiego ci$nienia;

5) nakaz zachowania istniejacego systemu melioracyjnego i urzadzen drenarskich, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow statych itymczasowych o wysokosci rownej
i wigkszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

8 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z przylegtej drogi publicznej poza planem, w tym poprzez droge
KR;

2) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochoddw zgodnie z ustaleniami planu,

b) zapewnienie miejsc postoju,
C) sumaryczng liczbe miejsc do parkowania w budynkach wielofunkcyjnych,

d) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dzialki budowlanej, wliczajac w to miejsca do parkowania
W garazach;

3) dla obstugi terenow pojazdami rolniczymi, samochodami dostawczymi lub cigzarowymi lokalizacje miejsc
postoju i przetadunku w granicach dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z potrzeb planowanej zabudowy.

8§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie:
a) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami branzowymi,

C) powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejaca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody na cele gospodarcze i rolnicze;

4) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektéw shuzgcych retencjonowaniu wody lub
stosowania rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
6) ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w energie elektryczng:

a) z istniejgcej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie lokalizacji  stacji
transformatorowych stupowych lub matogabarytowych,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w ciepto z:
a) indywidualnych systemoéw grzewczych, wyposazonych w urzadzenia o niskich wskaznikach emisji,
b) z odnawialnych Zrédet energii, w tym: pomp ciepta, kolektorow stonecznych;

8) w zakresie sieci gazowej:

a) zachowanie gazociggu wysokiego cisnienia relacji Radlin-Krobia DN500 (0 maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa, wybudowany w 1991 r.) z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) dopuszczenie zaopatrzenia terenéw zabudowy w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia.

§ 17. Ustala si¢ stawke, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Jarocinie

Anna lwicka

Sporzadzita: T. Woitaliek
Sprawdzil i zatwierdzil: K. Dziewigtka .. )
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