Uzasadnienie

Plan obejmuje obszar opracowania o powierzchni catkowitej okoto 5 ha zlokalizowany na dziatkach 347/2 oraz
350/2 w obrebie Osiek-Czaszczew. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KR;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: RN;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZM.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jarocin przyjetego uchwata LXX/621/2022 z dnia 17 sierpnia 2022 r.. Studium wskazuje dla obszaru
objetego planem nastepujace kierunki zagospodarowania: tereny z przewaga zabudowy zagrodowej i/lub
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolnicze. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek wiasciciela
terenow w celu uregulowania sposobu zagospodarowania, uzytkowania i przeznaczenia obszaru planu
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa, oraz okre$lenia zasad ksztalttowania nowej zabudowy.
Wiasciciel pragnie na wskazanym obszarze usytuowaé budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z zabudowa
zagrodowa obejmujaca budynki hodowlane takie jak stajnie, ujezdzalnie, budynki inwentarskie oraz inne budynki
gospodarcze, wraz z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowli ustug sportu i rekreacji.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na potudniowy zachod od miejscowosci Czaszczew, w obrebie geodezyjnym
Osiek-Czaszczew, gmina Jarocin. Obowigzujacy plan obejmujacy obszar ok 29,9 ha. Na terenie niniejszego
opracowania dotychczasowy plan wyznacza w wigkszosci teren rolniczy bez prawa zabudowy oraz teren drogi
wewngetrznej, a na niewielkim fragmencie teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Plan miejscowy terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Osiek-Czaszczew, gmina Jarocin uwzglednia,
okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz
walory architektoniczne 1 krajobrazowe — utrzymuje przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw przeznaczonych
pod tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, umozliwiajac uzupethienie zabudowy zgodnie z funkcja
terenow sgsiednich. Zabudowa jest realizowana w zasiegu wyznaczonych w studium zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych oraz w zasiggu jej wystgpowania, moze zosta¢ rowniez rozszerzona na dalsze tereny
przy zachowaniu ciaglosci z istniejacg zabudowa.

Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania catego obszaru, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z istniejacej zabudowy i infrastruktury oraz warunkéw fizjograficznych i kulturowych.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 5 uchwaty. Planowany rozwdj
zabudowy zagrodowej oraz tereny rolnictwa z zakazem zabudowy nie powinny spowodowac znaczacej
intensyfikacji wptywu gospodarstwa na srodowisko przyrodnicze. W granicach lub na styku opracowania planu
nie wystgpuja siedliska przyrodnicze, ani gatunki bedace przedmiotem ochrony.

W oparciu o aktualne mapy zagrozenia powodziowego stwierdzono, iz na obszarze planu nie wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
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W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na lokalizacje w zasiggu planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 61-32/56.

Zapisy planu dotyczace ustalenia: uktadu komunikacyjnego o wlasciwych powigzaniach i parametrach,
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa spetniaja
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby osob ze specjalnymi
potrzebami, w tym uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego
nastapi na etapie poszczegdlnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych
na podstawie niniejszej uchwaty.

W granicach planu nie wystgpuja tereny przeznaczone na cele publiczne. Dla terendw rolniczych potozonych
w czeéci planu i oznaczonych symbolem RN ustalono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. Obszar ten jest
polozony na gruntach rolnych o klasie bonitacyjnej IVai VI oraz takach o klasie IV. Ze wzgledu na zlokalizowany
w tej czesci gazocigg wysokiego cisnienia gw DN500 nie moze zosta¢ zabudowany. W planie poszerzono obszar
obecnie przeznaczony pod zabudowe zagrodowa, by umozliwi¢ na wskazanym terenie budow¢ domu
jednorodzinnego wraz zabudowa zagrodowa oraz obiektami agroturystycznymi wskazanymi we wniosku, na
ktore to obecnie wydzielony teren byt niewystarczajacy. Rozwoj zabudowy umozliwiony zostal na gruntach
rolnych o klasie bonitacyjnej IVa, IVb oraz V oraz takach o klasie IV czyli gruntach o nizszej przydatnosci
rolniczej. Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty o klasie bonitacyjnej 111 lub wyzsze;j.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy)
spetnia istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych na obszarze planu i na terenach przyleglych.
Waznym elementem infrastruktury obecnym na terenie objetym opracowaniem jest biegnacy przez potudniowa
cze$¢ planu gazociag wysokiego ci$nienia relacji Radlin Krobia DN500 o maksymalnym ci$nieniu roboczym
powyzej 2,5 MPa, wybudowany w 1991 roku. Wokoto gazociagu, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) wyznaczono maksymalny zasigg strefy kontrolowanej
o szerokosci 130 m ( po 65 m od osi gazociagu na strong).

Udziatl spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw oraz konsultacji spotecznych, przy
jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie internetowej https://bip2.wokiss.pl/jarocin/bip/dane-
przestrzenne.html. Podsumowaniem przeprowadzenia konsultacji jest opracowanie raportu z konsultacji
spolecznych, ktory bedzie prezentowany radzie gminy przy podejmowaniu uchwaly w sprawie miejscowego
planu.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Uchwata stanowi realizacji wymogu okre$lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Uchwata dotyczy terendw wiejskich, projektowane tereny zabudowy sg potozona
stycznie do zwartej zabudowy wsi Czaszczew.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W wyniku
uchwalenia planu przewiduje si¢ zwigkszenie wplywow z: podatku od gruntdow i powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw oraz podatku od czynno$ci cywilno-prawnych. Nie przewiduje si¢ wydatkéw na: wykup gruntu pod
inwestycje gminne, koszty budowy infrastruktury drogowej oraz technicznej. Nie przewiduje si¢ wplywow
z renty planistycznej ani optaty adiacenckie;.

W planie nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, gdyz
ustalono przeznaczenie rolnicze terenow RN i1 RZM, a dla drogi KR nie stwierdza si¢ zasadnos$ci przeprowadzania
scalen i podziatu nieruchomosci.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Rada Miejska w Jarocinie w dniu 10 wrzesnia 2024 roku podjeta Uchwate Nr VI1/63/2024, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Osiek-Czaszczew, gmina Jarocin.

Burmistrz Jarocina przeprowadzil procedur¢ sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji $rodowisku, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko, w szczeg6lnosci:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w dniu 11 czerwca 2025 r. w miejscowej prasie,
na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Jarocinie,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2) pismem z dnia 16 czerwca 2025 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 16 czerwca 2025 r. wystapil do whasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

4) rozpatrzyt wnioski w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin oraz zakres
i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 12 wrzesnia 2025 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;;

7) w dniu 8 wrzeénia 2025 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 28 sierpnia 2025 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;
9) w dniu 3 wrzesnia 2025 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 7 sierpnia 2025 r. do 18 wrzes$nia 2025 r. opiniowat i uzgadniat projekt planu, stosownie do
jego zakresu, z organami wlasciwymi do opiniowania i uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

11) w dniu 12 listopada 2025 r. oglosit o konsultacjach spotecznych w miejscowej prasie, a takze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Jarocinie oraz zapewnit informacje
o konsultowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) w dniach od 12 listopada 2025 r. do 12 grudnia 2025 r. przeprowadzit konsultacje spoteczne projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w tym:

a) w dniu 3 grudnia 2025 r. zorganizowat spotkanie otwarte w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jarocinie,

b) w dniu 3 grudnia 2025 r. w godzinach 17:00 do 18:00 zorganizowal dyzur projektanta w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Jarocinie,

¢) przyjmowal uwagi do planu w terminie przeprowadzenia konsultacji spolecznych; w wyznaczonym terminie
nie ztozono zadnych uwag do projektu planu.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko oceniono, ze struktura funkcjonalno-przestrzenna, okreslona
w planie, nie stwarza zagrozen dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, a przyjete rozwigzania dotyczace
ochrony srodowiska zapewniajg utrzymanie jego standardow na wlasciwym poziomie.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Miejskiej w Jarocinie o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 601CD40E-7EA5-4E1D-AA23-1B1AADADDFD1. Projekt Strona 3



Wobec dopelnienia przewidzianej ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Jarocinie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

I Z-ca Burmistrza

Lukasz Witczak

/podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/

Sporzadzita: T. Woitaliek
Sprawdzit i zatwierdzil: K. Dziewiatka -
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